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5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Auf dem Brink"
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" 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
I I I Z - (BGBI. | S. 3634), in der zurzeit geltenden Fasssung.
Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. | S. 394)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
462 171 Ezézéééj PLANZEICHENERLAUTERUNG Festsetzungen gem. § 89 BauNVO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB - Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
v FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO ortliche Bauvorschriften (BGBI. 1 S. 176)
Begrenzungslinien Dachformen 3. Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen 2018
GD  geneigtes Dach (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Als geneigtes Dach ist das Sattel-, Walm- sowie das Pultdach Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.11.2023
des Bebauungsplanes zulassig (GV.NRW. S. 1172)
434 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB FD Flachdach 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
459 Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV 90)
423 O Allgemeines Wohngebiet | § 4 BauNVO 0°- 45° Dachneigung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert
o2 - allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen § 4 (1) BauNVO Dachneigung max. 45° (beim geneigten Dach) durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Zulassig sind:
ufahrt 4] " i T in-
Ca- 1 70 m2 ﬁ..”t : - Wohn"gebau-de gem § 4 (2) Nr. 1 BauNVO DaChanbaUten 5. Gedme|lr:1deordnudng féll’l((jas |t_and I‘l;\lordrl"]eW] ‘:/X%S%’[f?ge;4(GO NRW)
= eplarte Grenze sammipiat N+ - unzulassig sind die Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 + 3 Da}gha.ufbauten sind grundsétzlich erst ab einer Dachneigung von 35° kréve&R%ssgng%efrf )ezjg?z{ngicénu dnfrtvé)mch Art. 1 des Gesetzes
- . o zulassig. ' v '
s ca. 650 m2 GL) Ausnahmen sind gem. § 1 (6) BauNVO unzulassig Dachaufbauten diirfen 1/2 der Baukdrperlange nicht tiberschreiten und vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)
- - “ i E mussen einen Mindestabstand von 1,00 m zum Giebel bzw. Ortgang
-T2, S einhalten. Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen
- - betragen.
I \ .
- 683 = % MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind pro Hauptbaukérper nur in einer
9 : o! O ) Geschossebene zuldssig und im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) Bod Alar-
) I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze 16 BauNVvVO oo odendenkmaler:
'.| '. (af)] 9 ( 9 ) § unzulassig. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
oo ==" - 0.3 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO naturgeschichtliche BOdenfunde, d.h. Mauern, alte Grében,
’ Die GRZ kann durch Anlagen gem. §19 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO ) Einzelfundamente aber auch Verfarbungen in der natirlichen
ca 735 2 bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden. Nu'tzunq .SOIarer.!EnerQIe ' ' . Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spa”en’ aber auch Zeugnisse
' Sel %enilﬁte?] DaChIemhsmclj\l Solaranlagen berl] der ﬁnlformgung auf tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
. er Dachflache in gleicher Neigung auszurichten. Aufgestanderte, entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
632 Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 BauNvo nicht zur Dachflache parallel verlaufende Anlagen sind unzuléisssig. Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der
587 Hoéhe bauliche Anlagen 18 BauNVO ) . ) . ) LWL-Arché&ologie fur Westfalen, AuBenstelle Ople (Tel.: 02761/93750,
22 00 g § ! Bei Hauptgebduden mit Flachdachern darf die Oberkante von Fax: 02761/937520 unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Boden-
I - . TH7,0m  maximal zulassige Traufhdhe bei geneigten Dachern Solaranlagen max. 1,00 m héher liegen als die Oberkante der Attika. denkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
— \ 234?' [ — FH 16 5m maximal zuldssige Firsthdhe bei geneigten Dachern Von der Geb&udekante / Dachkante ist zu straBenzugewandten Seiten nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
+— GH 10.50m maximal zulassige Gesamthéhe bei Flachdachern ein Abstand von mind 1,50 m sowie zu straBenabgewandten Seiten ein Denkmalbehdrde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung
WA Il Jﬁ@ "‘ { , Als oberer Bezugspunkt gilt beim geneigten Dach fiir die festgesetzte Firsthdhe Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten. derArbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verléngern,
N GRZ 03 GFz(05 der Schnittpunkd der Dackhaut (Flrst). Die Traufhthe wird gebildat durch die wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals
o ’ Beim Flachdach oit als Goerer Besugepunki b Oberkante Attka. Der Einbau von Heizungen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, dies erfordernund dies fiir die Betroffenen zumutbar ist
TH max. 7,00 m sind unzulassig. (§16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder
FH max. 10.50 m Bauweise,Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB dem Eigentlimer sowie sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstticks,
GH max. 10,50 m (bei Flachdach) ’ auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass
SD/WD/PD 0-45° o Offene Bauweise § 22 BauNVO die notwendigen MaBnahemn zur sachgemafien Bergung des Bodendenk-
Flachdach max. 5° mals sowiezur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf
L Baugrenze § 23(3) BauNVO dem Grundsttick vorhandenerBodendenkmaéler zu dulden sind
740 Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der Flachen oder maBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).
406 Baugrenzen zuléssig. von Boden, Natur und landschaft gem. $ 9 (1) BauGB
674 Balkone kénnen bis zu einer Tiefe von 2,5 m und Terrassen At hut
bis zu einer Tiefe von 4 m die Baugrenzen Uberschreiten. Artenschutz: _
: Extensive Flachdachbegriinungen auf Wohngeb&uden, Garagen und Die Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Abs. 1 sind zu
— Carporstanlagen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB beriicksichtigen. i} i .
Einzelh&user zuléssig Auf den Garagen und Carports sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher EeESe%aer; Sggrklferlr?aﬂgEgtzahnsttgmjolgtl?;e\ielglc?:)illjgt?c;gr?gral‘oéiﬁggﬂféﬁo
T mit einer Neigung bis 7° mindestens extensiv zu begriinen. Die J e R p ’
durchwurzelbare Gesamtdicke der Vegetationsschicht muss mindestens Etoru}qgen nicht vers%hlﬁchtgrn. Die °k9|°9'§0h?, F#”ktéon von N
i 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer standortgerechten Vegetation ortghetln;ungz-l ngd uhestatten muss im raumlichen Zusammenhang
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Kombination der %i“éiuéi'iﬁh vg'r ggr)n Abriss auf Hinweise, die Vorkommen von Végeln
706 L 822 L . [ ] straBenverkehrsflachen Begrlinung mit aufgestanderten Solaraniagen ist zulassig. oder Fledermé&usen hindeuten (Vogelnester,, Gewdlle, Tierkadaver,
616 Ippbor 675 Befestigte Flachen FraBreste, Federn, Kot etc.), durch eine fachkundige Person kontrollieren
g er Stra /3 Stellplatze und Zufahrten sind in versickerungsfahiger Oberflache auszufihren. I\?ggglr;rtse?w”g gms\ézwgggergloenn F'Fesma#:ﬁ,’;ggﬁirngag:ﬂ%ﬂg%ﬁ%‘;rﬁz
- e 1 Star) nachgewiesen werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde unverziglich
7 ) zu informieren.
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Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden Artenschutz: g \k/)e rel nfaC hlte Anl\clj er:;I I:,]g (_jfe dS B . k"
Der Rat der Gemeinde Lippetal hat am --,--,---- nach § 2 (1) BauGB beschlossen, Der Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - Alle bauvorbereitenden MaBBnahmen sowie der Baubeginn missen zum
die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr.3 "Auf dem Brink" hat gem. § 13a (2) BauGB in der Zeit vom --,--,---- bis--,--,---- einschlieBlich zu Zusitzliche Darstellungen und Erlduterungen Schutz der Brutvégel auBerhalb der Brutzeit (15. Mérz bis 31. Juli) und € auu ngSp ans r. u em rnn
ﬁ]tftfzgséergiguu:;;?::ﬂ?cﬁ ézu)sgjllé(gasnden Entwurf g%i;m:SQIZgEdﬂsglggn?ﬁ%ngI((:Zh) %u:l?glée%ﬁ?rae dleichzeitig mit der Einholung der Geholzentnahmen ausschlieBlich auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, Geme| nde |_| ppetal
Stellungnahmen gem"§ 4 (2) BauGB durchgeftihrt, 7% 7] vorhandene Gebaude mit Hausnummer also in der Zeit vom 3. September bis 1. Marz durc"hgefuhrt.werden, um Auswirkungen . E N TW U R F
Lippetal des Eingriffs auf planungsrelevante und auf europaische, nicht planungsrelevante Ortste” Herzfeld
’ Lippetal, —o—— Vorhandene Grundstiicksgrenze Vogelarten zu minimieren. Somit kénnen die gefahrdung und Tétung von ]
Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbot nach § 44 (1) Nr. 1 M . 1 : 500
600 Flurstiicknummer ur_wd 2 BNgtSch_G) aller vorkommenden Vogelarten v_ermi.eden wgrden.
Siedeln sich Vogel trotz schon begonnener Bauarbeiten im Bereich der Baustelle an, — . Esamosin_
Satzungsbeschluss Inkrafttreten _ Herzfeld, 26 Gemarkung, Flurbezeichnung ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. ) i §
Der Rat der Gemeinde Lippetal hat am --,--,---- gem. § 10 (1) BauGB Gem. § 10 (3) BauGB st der Beschluss des Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstatten U5
die 5. vereinfache Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 Bebauungsplanes am ortstiblich bekannt gemacht worden. planungsrelevanter Arten zerstért werden. L
"Auf dem Brink" als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung ist die 5. vereinfachte Anderung Beckumer Strale  Straf3enname Die Beleuchtung im Plangebiet soll zweckdienlich gestaltet werden.
. des Bebauungsplans Nr. 3 "Auf dem Brink in Kraft getreten.
Lippetal, Lippetal Bodenschutz
’ Die Vorschriften der Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundesboden-
schutzgesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu
separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung zuzufihren.
Plangrundlage Ubereinstimung Bei _der"Verlwertungsmar%na_hme ddrfen dig natlrlichen Bodenfunktionen nicht
Die Planunterlage, Stand --,--,---- entspricht den Anforderungen Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes beeintrachtigt sowie schadliche Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden.
des § 1 der Planzeichenverordnung. Nr. 3 "Auf dem Brink" im Ortsteil Herzfeld in der Fassung vom --,--,---- mit dem vom
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Gemeinderat am--,------beschlossenen 5. Anderung des Bebauungsplans Kampfmittel
. Nr. 3 "Auf dem Brink" wird bestatigt. ' ' i Bei der Durchflihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf auBBer-
Lippetal, g:ﬁ;'gt':;’:gﬁ:gegvvé‘r’g?gnzi‘:h,\?\fv” dguerzﬁtzé'%hher? Bestimmungen gema § 2 der gewdhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden.
g g g ’ Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst ist
Lippetal, Uber die Gemeinde Bad Sassendorf zu versténdigen.
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