BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 4 "Im Siidfeld”
Gemeinde Lippetal, Ortsteil Schoneberg

Soest, im Juli 1997
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Das Plangebiet des og. Bebauungsplans liegt am siidlichen Ortsrand
von Schoneberg, sidlich der L 808 "Dorfstrafie”.

Die westliche und nordliche Grenze des Bebauungsplans verlduft
entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen der
vorhandenen Bebauung an der Dorfstrale. Im Osten bildet ein
Feldweg, der im AnschluBbereich zur L 808 bereits ausgebaut ist, die
Grenze des Bebauungsplans. Die sldliche Grenze verlduft (iber eine
Léange von ca. 130 m parallel zur DorfstralBe in einem Abstand von
ca. 100 m. Zum Plangebiet gehort noch ein ca. 3 m breiter und 35 m
langer Streifen, der zwischen den H&usern Nr. 16 und 18 zur
Dorfstrale fiihrt. - .

Die gesamte Grofie des Plangebiets betragt ca. 0,95 ha.

Die Fidche des Bebauungsplans wird z.Z. als Acker genutzt und fallt
um ca. 1,0 m von West nhach Ost.

Aufierhalb des Plangebiets schlieBen sich nach Norden und Osten
die bebauten Bereiche Schonebergs an. Westlich grenzt unmittelbar
ein Gewerbebetrieb (Schreinerei) an. Im Siiden liegen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Die Gemeinde Lippetal hat fiir den Ortsteil Schoneberg bereits in der
Vergangenheit (iber eine Innenbereichssatzung sowie (ber drei Be-
bauungspléne Bauland ausgewiesen, das eine starke Nachfrage
nach sich zog und innerhalb weniger Jahre bebaut war. Um weiteren
Interessenten die Moglichkeit zur Eigentumsbildung in diesem Ortsteil
zu geben, bot sich der og. Planbereich als Wohnbaufldche an. Der
ginstige ErschlieBungsaufwand, der tkologisch geringe Wert der
Flache sowie die damit erreichbare stadtebaulich sinnvolie
Abrundung Schonebergs nach Siiden war ausschlaggebend fir die
Uberplanung dieses Bereichs.

So sollen in Zukunft im og. Bebauungsplangebiet ca. 10-12 weitere
Einzelh&user entstehen.

Der verbindliche Flachennutzungsplan stimmt mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans im og. Plangebiet nicht Giberein und soll darum
im Parallelverfahren geédndert werden.

So soll die bisherige Flache fir die Landwirtschaft in eine
Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 BauNVO umgewandelt werden.

Der ehemals in Randbereichen dérflich geprégte Ortsteil hat seinen
urspriinglichen Charakter verloren und entwickelt sich immer mehr zu
einem Wohnstandort mit guter Anbindung an den Zentralort Herz-
feld/Hovestadt. So entstanden {iber Bebauungspléne in den letzten
Jahren vorwiegend Einzelhduser am ostlichen und westlichen
Ortsrand.

Diese Struktur nimmt auch der og. Plan auf, indem in einer gestaffel-
ten StrafRenrandbebauung auf ca. 650 gm groBen Grundstiicken Ein-
zelhduser entstehen sollen. Innerhalb eines allgemeinen Wohn-
gebiets gem. § 4 BauNVO lassen sich bei einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 auf 12x14 m groBen Uberbaubaren Fldchen
verschiedene Nutzungen realisieren, wobei die ausnahmsweise zu-
i&ssigen Nutzungen nicht ortsteiltypisch sind und daher im Plangebiet
unzuléssig sind.

Damit der gesamte Bereich eine einheitliche Wirkung erzieit und
einen flieRenden Ubergang zur freien Landschaft bildet, wird bei
ausschlieflich Sattelddchern, Krippelwalmdécher sind nur aus-
nahmsweise zulidssig, eine Dachneigung zwischen 39° und 45° sowie
die Eingeschossigkeit der Gebidude festgesetzt, was aber einen
grofzigigen Dachausbau dennoch zuldft. Hierzu tragen auch die



6.

7.

8.

VerkehrserschlieBung

Immissionsschutz

Natur und Landschaft
-Ausgleich-

3

gestalterischen Festetzungen der Drempelhthe und Gaubenldnge
bei.

Um die hinteren Bereiche, bzw. die siidlichen Grundstiicksteile vor
Versiegelungen mit Garagen und Nebenanlagen zu schitzen,
bleiben diese Grundstiicksteile der Anpflanzung von Striauchern
heimischer Art, mit Ausnahme von notwendigen Zufahrten,
vorbehalten.

Durch diese Festsetzungspalette kann ein homogenes, aber trotzdem
individuelles stédtebauliches Erscheinungsbild in diesem Ortsbereich
entstehen und eine hohe Wohnqualitat erreicht werden, wozu auch
die Straen- und Griinraumgestaltung beitragt.

Mit der intention ein ruhiges Wohngebiet zu schaffen, wurde der
Anschlul® an das vorhandene Verkehrsnetz in Form einer Sackgasse
gewdhlt. Eine 5,5 m breite StraBe, die als Mischflache ausgebaut
werden soll, erschliet in Ost-West-Richtung die geplanten
Grundstiicke. Diese Planstrafie miindet im Osten auf einem bisher
nur im AnschluBbereich der DorfstralRe verkehrsgerecht ausgebauten
Feldweg, der bei Rechtskraft des Bebauungsplans als &ffentliche
Verkehrsflache ausgebaut und umgewidmet werden muRR. Damit die
PlanstraBe nicht zum Fahren mit htherer Geschwindigkeit verleitet,
ist die Linienfiihrung in Versatzen geplant, was durch eine spétere
Straflenraummoblierung noch unterstiitzt werden kann. Kurz vor dem
Ende der Strae wird durch Aufweitungen sichergestelit, daR
Wendemdglichkeiten fir Miillfahrzeuge und entsprechend groRe
LKW bestehen. Von dieser Wendestelle fithrt in nérdliche Richtung
bis zur Dorfstrafie ein schon teilweise parzellierter Fuweg, der eine
schnelle Anbindung an den Ortskern erméglicht.

Das geplante Wohngebiet grenzt unmittelbar an den im Westen ge-
legenen Schreinereibetrieb der Fa. Hense. Die Immissionskonflikte
wurden daher im Vorfeld der Planung durch ein Gutachten des Biiros
Dr.-Ing. Beckenbauer herausgestellt und bewertet. Als Ergebnis
wurde darin festgehalten, daB unter Beriicksichtigung der von der Fa.
Hense angegebenen Aklivitdten, Betriebszeiten und gerdusch-
intensiven Maschinenarbeiten der vorgegebene Tagesrichtwert von
56dB fir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten wird.
Wiahrend der Nachtzeit finden keine Arbeitsvorgénge auf dem
Betriebsgelénde statt.

Die zwischenzeitlich vorliegende Bauvoranfrage der Fa. Hense mit
dem Ziel einer Betriebserweiterung wurde ebenfalls vom Biiro Dr.-Ing.
Beckenbauer auf ihre immissionsschutzrechtliche Wirkung tiberpriift,
mit dem Ergebnis, dal es zu keinen negativen Auswirkungen kommt.
Somit sind Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Immissionen
im Bebauungsplan nicht notwendig.

Bei der Standortsuche fiir das neue Wohngebiet war die unmittelbare
Né&he zur vorhandenen Bebauung und die derzeitige Nutzung des
Bodens als Acker ausschlaggebend fir die og. Flache. Somit wird
gewdhrleistet, daB der ErschlieBungsaufwand und die damit ver-
bundenen Versiegelungen die 6kologischen Rahmenbedingungen
nicht wesentlich verdndern.

Trotzdem wird mit diesem Bebauungsplan ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet, der gem. § 8a BNatSchG ermittelt und
kompensiert werden muR. Dementsprechend wurde fiir den og. Plan
eine Kompensationsermittlung durchgefiihrt, die Bestandteil dieser
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Begriindung ist.

Fur die Bewertung wurden séamtliche Fidchen im Bestand und in der
Planung mit einem Faktor versehen, der die 6kologische Nutzung
wiedergibt. Berticksichtigt wurde dabei, daR nur heimische Gehdlze
innerhalb der festgesetzten Flachen angepflanzt werden diirfen und
die Reduzierung der maximalen Grundfldchenzahl von 0,4 auf 0,3
weitere Bepflanzungen auf den unbebauten Grundstiicksflichen
beriicksichtigt.

Weiterhin wird im Bebauungsplan festgesetzt, daR die Flachen fiir
Stellplatze und Zufahrten mit einer wasserdurchléssigen Decke anzu-
legen sind. - -

Dies fithrt letztendlich bei der Kompensationsermittlung zu einem
Uber 90%-igem Ausgleich und kann unter Beriicksichtigung der
stddtebaulichen Belange wie dringender Wohnbedarf der
Bevolkerung (s. a. Pkt. 3), Vorpragung durch die in unmittelbarer
N&he vorhandene Mischnutzung, Abrundung des Ortsteils nach
Stden ohne groen ErschlieBungsaufwand, als ausgewogen
betrachtet werden und fihrt zu keiner wesentlichen Beeintréch-
tigung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

Trink- und Brauchwasser
Die Wasserversorgung wird durch den Anschluf an das Netz der
Wasserwerke Beckum sichergestelit.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den AnschluR an die

vorhandene Kanalisation in Schoneberg mit Anschlu8 an die Zentral-
kldranlage Lippetal.

Niederschlagswasser

Da in dem og. Bereich stark lehmbhaltige Béden angetroffen werden,
ist eine Versickerungsfahigkeit nicht gegeben. Die Gemeinde hat
daher bei der Unteren Wasserbehérde eine Genehmigung fiir das
Einleiten von Niederschlagswasser in den nahegelegenen Vorfluter
eingeholt. Die Kanalisation erfolgt damit im Trennsystem.

Altlastenverdachtsflichen sind im Bebauungsplangebiet nicht
bekannt.

Die Versorgung des Plangebiets wird durch den Anschluf3 an das
vorhandene Stromnetz der VEW sichergestelit.

Bei Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkmdéler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzel-
funde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmadlern ist der Gemeinde/Stadt als Untere Denkmalbehérde und/
oder dem Westf. Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, AuRenstelle Olpe, (Tel.: 02761-1261, Fax: 02761-24686) un-
verziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mind. drei Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
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Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16, Abs. 4 DSchGNW).

13. Biirgerbeteiligung Die Buirgerbeteiligung wird gem. § 3, Abs.1 BauGB durchgefiihrt.
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