P oE G R UODN DU NG zur Erweiterung des Bebammgsplanes
¥r. 3 "Niederste Kirchhoff” im
Crtsteil Schoneberg der Gemeinde
Lippetal

1. Plancebist

Der Erweiterungsbereich ist ca. 0,73 ha grofR und besteht aus den Parzellen
652, 654 und 100 tlw. in der Flur 3 der Gemarkung Schoneberg. Es liegt im
Westen des Ortsteiles Schoneberg und grenzt im Siden an die Landstrafe 808.
Die &stliche Grenze bildet das Bebauungsplangebiet Nr. 3 "Niederste
Kirchhoff®,

2. Ursachen der Plammg

Dringende Nachfragen der Ortsansdssigen, vor allem der nachwachsenden Gene-
ration nach Wohnbaugrundstiicken veranlagfte die Gemeinde Lippetal, das Be-
bebamangsplangebiet Nr. 3 nach Westen um eine Bautiefe zu erweitern und hier
10 neuve Baundbglichkeiten zu schaffen. Damit kann auch die bisher sinseitig
angebaute Strafe "Nisderste Kirchhoff® wirtschaftlicher genutzt werden.

3. Bestehende Verhdlinisse

Der Erweiterungsbersich wird gegenwdrtig landwirtschaftlich genutzt. Entlang
der Nordgrenze verliduft ein Graben.

4. Entwicklung aus desm Flichennubzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lippetal ist das Plangebiet noch als
Flidche fiir die Landwirtschaft dargestellt, die jetzt im Parallelverfahren in
eine Wohnbaufliche gedndert werden soll.

5. Stidtebauliches Konzept

Zum besseren Ubergang in die freie Landschaft wird die Jtzt entstehende
Ortsrandbebauung eingeschossig in offener Bauweise ausgewiesen. CGrundstiicks—
grofen von ca. 660 m* und tberbaubare Grundstiicksflichen von ca. 12 x 14 m
sollen eine nicht zu dichte Bebauung in diesem Bereich ermbglichen. Zur Auf-
lockerung soll auch die Gebidudestellung auf den Grundstiicken 4. h. der Wechsel
der Firstrichtung beitragen.

Zur guten Einbindung des Erweiterungsbereiches in die angrenzende freie
Landschaft ist entlang der dortigen Grundstiicksgrenzen eine Fliche zum
Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen festgesetzt.

Der HNutzungskatalog fiir ein WA-Gebiet gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BaullVO sieht die
allgemeine Zuldssigkeit wvon Anlagen flir sportliche Zwecke vor. Dieser Passus
"Anlagen flir sportliche Zwecke" wird in dem Festsetzungskatalog zum Bebauungs-
plan Nr. 3 "Niederste Kirchhoff”, Ortsteil Schoneberg, ausgeschlossen, da die
Errichtung von sportlichen Anlagen in diesem Plangebiet grundsitzlich nicht
vorgesehen ist und immissionsschutzrechtlich kaws durchsetzungsfdhig wire.
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Dariiberhinaus werden sdmtliche in einem WA-Gebiet ausnahmsweise gzulidssige
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BaulVO ausgeschlossen. Hierbei handelt es sich wm
Betriebe des Beherbungsgewsrbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebstriebe,
Anlagen f£ilir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, Der ZAusschluf
dieses Nutzungskataloges basiert darauf, daf es sich hier um eine Er-
weiterungsfliche mit nur wenigen Bauplitzen handelt, die mich aufgrund ihres
strukburellen Zuschnittes fir die Wohnhausbebamung vornehmlich  eignen.
Zusgshend von der bereits vorhandenen Bebammng in dem Bebawungsplangsbist
"Wiederste Kirchhoff” ist diese als reine Wohnhausbebauung zu beurteilen, so
daff aus stidtebaulicher und planerischer 8Sicht o. g. HNutzungen nicht
vertretbar sind. ’

6. Frachliefiong

Die Erschliefung erfolgt tber die Strafien im Bebauungsplangebiet Nr. 3
"Niederste Kirchhoff” und "Zum Hort". Die Verlingerung des Wendehammers der
Strafe "Zum Hort" (Parzelle 654} ist bereits im Eigentum der Gemeinde Lippetal
und wird zur Erschliefung der nordlichen Grundstiicke im Erweiterungsbereich
entsprechend ausgebaut.

Durch den festgesstzten Bereich ohne Ein~ und Ausfahrt an der L 808 wird
sichergestellt, daf hier keine Zufahrten angelegt werden.

7. Immissionsechatz

Durch die Verkehrsbelastung der L 808 sind Vorkerhungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirlungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB -~ passiver
Liarmschutz -~ notwendig. Zur Hochrechmung der GerZuschimmissionen fir die
kommenden Jahre werden DIV-Werte der GroRzdhlung 1985 zugrundegelegt. Die
Prognosebelastung wurde nach DIN 18005 - Schallechubz im Stiddtebau 1987 -
ermittelt, die fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) einen Planungsrichtpegel
{dguivalenter Dauverschallpegel) von 55 4B am Tage und 45 dB in der Nacht
vorsieht.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Inmmdesionen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB:

Bs wird festgesetzt, daf bei den Bauvorhaben innerhalb der Fliche fiir
Immissionsschutzvorkehrungen Fenster der Schallschutzklasse IT gem. VDI-Richt-
linie 2719 eingebaut werden miissen.
Berechnungsverfahren nach DIN 18005:

DIV {durcheschnittliche tigliche Verkehrsstirke) ~ = 624 Rfz/24 h
{Zdhlung 1985)

v {geschitzte Zunahme 20 % fir 1991) = 750 Kfz/24 h

M {maRgebende stiindliche Verkehrsstirke)

tags: M= 0,06 DIV mit p = 20 % = 45 Kfz/h, p = 20
nachts: M = 0,008 DIV mit p = 10 % = 5 FfzZ/h, p = 10
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8. Wasserwirtschaft

al) Trink- und Brauchwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung wird sichergestellt durch den Anschluf an das Netz
der Lérmecker Wasserwerke.

Es wird gewdhrleistet, daR die erforderlichen Zufahrtswege Ffir Feuerwehr- und
Rettungafahrzeuge sowie eine Ldschwasserversorgung von 800 l/min. lber einen
Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

b} Abwasserbeseitigung

Die BAbwasserbeseitigunyg erfolgt im Mischsystem mit 2Anschlug an die im
Bebauungsplangebist Nr. 3 vorhandene Kanalisation und zentrale Klidranlage in
Lippetal~-Hultrop.

9. Strom— und Telefonwersorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom wird gewdhrleistet durch die Erweiterung
des Netzes der VEW.

Das Telefonnetz der Deutschen PBundespost wird in das Plangebiet hinein
ausgedehnt. Die ILeitungen sollen als Erdkabel verlegt werden. Die dazu
erforderliche Vereinbarung wird die Gemeinde Lippetal zu gegebener Zeit
abschliefen.



10. Fostenschiitzung

Die auf die Gemeinde Lipeptal entfallenden ErschlieBungskosten betragen ca.
m‘

11. Bodenordmung

Im Plangebiet sind keine bodenordnenden Mafnahmen erforderlich.

12. Denlmalechubz und Denlomlpflege

Denkamalpflegerische Belange werden durch die Aufstellung des Bebauvungsplanes
nicht bertihrt.

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.
he. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfidrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmilern ist der Gemeinde und dam Westf. Museum fiir Archiclogie/ZAmt fir
Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Olpe, Tel.: 0276174470, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitie mind. drel Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (8§ 15 u. 16 DEchG).

14. Birgerbeteiligung

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 17.04.1991
stattgefunden.
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