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1. AnlaB und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde Lippetal hat in seiner Sitzung am 12.12.1994 beschlossen, den rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 1 im OT Hultrop nach Osten hin zu erweitern.

Im Ortsteil Hultrop stehen nur noch in geringem Umfang erschlossene Wohnbaugrundstiicke
zur Verfligung. Mit der Erweiterung des o.g. Baugebietes soll die anhaltende Nachfrage, ins-
besondere nach Einfamilienhausgrundstiicken, befriedigt werden, zumal in diesem Bereich die
zentrale Abwasserbeseitigung vorhanden ist.

2. Lage des Plangebietes / Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am §stlichen Ortsrand von Hultrop und wird im Westen durch bestehende
Einfamilienhausbebauung begrenzt (B-Plan Nr. 1). Wahrend das Erweiterungsgebiet im Siiden
durch die Bundesstrae 475 (Hultroper DorfstraBe/Oesterheide) begrenzt wird, schlieBt sich
im Norden und Osten freier Landschaftsraum an.

Bedingt durch die bereits vorhandene Bebauung westlich der Meerstral3e (westlich des Plan-
gebietes), wird durch die Bebauung dieser ostlich der Meerstrale gelegenen Fliche die Orts-
lage Hultrop nach Osten hin geringfiigig erweitert.

Das Plangebiet weist nur geringe Hohenunterschiede auf und hat eine Gréfe von insgesamt ca.
1,92 ha.

Im einzelnen gehoren folgende Flurstiicke der Flur 4 in der Gemarkung Hultrop zum Plange-
biet: Flurstiicke 2, 75 und 101 teilweise.

Im siidwestlichen Bereich des Flurstiicks 75 erstreckt sich der Geltungsbereich der Erweite-
rung auf den bereits bestehenden B-Plan. Dessen Festsetzungen werden fiir diesen Bereich
iibernommen.

3. Bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Fliachennutzungsplan der Gemeinde Lippetal weist fur das Plangebiet
,,Landwirtschaftliche Fliche“ aus. Im Parallelverfahren soll diese Flache als Wohnbaufliche
gem. § 5(2) Nr. 1 BauGB bzw. der nordostliche Teil als Flache fir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 5(2) Nr. 10 BauGB
dargestellt werden. Die landesplanerische Zustimmung liegt vor.

4. Planungskonzept

Das Planungskonzept fiir das Baugebiet ,,Meerstrale” im Ortsteil Hultrop wurde unter Be-
riucksichtigung folgender Restriktionen und Zielsetzungen entwickelt:

— die naturraumlichen Gegebenheiten, insbesondere die vorgefundenen Vorfluter mit ihrer
Vegetationen sind im Entwurf zu berticksichtigen.
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— Fir den unvermeidbaren Eingriff in den Landschaftsraum und die Verlegung eines Vorflu-
ters sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ausgleichs-
mafinahmen vorzusehen.

— die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich iiber die “MeerstraBBe®. Die siidlich
des Plangebietes vorhandene B 475 liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
wird nicht zur ErschlieBung der Grundstiicke genutzt.

— im Plangebiet sollen aufgrund der gegebenen Nachfragestruktur ausschlieBlich Einzel- und
Doppelhduser (Einfamilienhduser) realisiert werden. Dabei soll in Hinblick auf die Nach-
frage eine gewisse Bandbreite unterschiedlicher GrundstiicksgrofBen ermoglicht werden.

- trotz der aufgelockerten Baustruktur soll im Baugebiet durch die Erschliefungsform und die
Stellung der Baukorper auf den Grundstiicken eine deutlich ablesbare rdumliche Situation
entstehen, die die bestehenden Strukturen Hultrops beriicksichtigt.

S. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die baulich nutzbaren Flichen des Plangebietes wurden einheitlich als Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 (2) BauNVO durch

- die Grundflichenzahl,

- die GeschoBflachenzahl und

- die Zahl der Vollgeschosse

bestimmt.

Aufgrund der angestrebten GrundstiicksgroBen wurde die Grundflichenzahl gem. § 17 (1)
BauNVO mit 0,3 festgesetzt. Wegen der unmittelbaren Néhe eingeschossiger Gebdude wird
die Zahl der Vollgeschosse ebenfalls auf max. 1 VollgeschoB3 festgesetzt. Durch die Festset-

zung einer Drempelh6he von max. 75 cm und die festgesetzte Dachneigung von 35 - 42° wer-
den Wohnraume im Dachgeschof3 erméglicht.

6. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléiche

Entsprechend der Zielsetzung, das Wohngebiet ,MeerstraBe” als Einfamilienhausgebiet zu
entwickeln, sind gem. § 22 (2) BauNVO Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, da sich diese den vorhandenen
Strukturen der Umgebung anpalt.

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche verbunden mit der Angabe der Firstrich-
tung verfolgt das bereits zuvor erwihnte Ziel, einen eindeutigen StraBenraum zu definieren.
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7. Erschlieffung und ruhender Verkehr

Die Anbindung des Baugebietes , MeerstraBe™ erfolgt tber die siidlich des Plangebietes gele-
gene B 475. Uber diese StraB3e ist das Gebiet bereits erschlossen.

Die interne ErschlieBung der Erweiterung erfolgt tiber drei Stichwege, die in Richtung Osten
von der ,,Meerstraf3e* abzweigen.

Es ist vorgesehen, die Stichwege als Mischverkehrsfliche auszubauen. Der genaue Ausbau und
die Gestaltung der StichstraBen sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes. Der Bebauungsplan setzt lediglich die StraBenverkehrsflache fest. Die eingetra-
genen Baumstandorte haben somit nur informellen Charakter; die genaue Plazierung bleibt dem
spiateren Ausbauentwurf vorbehalten.

Die vorgesehene StraBenraumbreite von 4,50 m ist fiir die ErschlieBung der wenigen Grund-
stiicke ausreichend.

8. Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW beschrinken
sich auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
gesichert werden soll. Als wesentliche Gestaltungsprinzipien wurden festgesetzt:

- die Stellung der Baukorper (Firstrichtung), die jeweils stralenzug- bzw. gruppenweise ein-
heitlich festgesetzt wurde. Die Gebiude werden iiberwiegend traufenstindig zur Erschlie-
BungsstraBe hin ausgerichtet.

- die Dachgestaltung als wichtiges stidtebauliches Element setzt einheitlich das Satteldach mit
einer Dachneigung zwischen 35° und 42° fest. Um ein einheitliches stidtebauliches Bild zu
erreichen, wird die Dacheindeckung mit naturroten bzw. naturbraunen Dachziegeln fest-
gesetzt. Lediglich fir Nebengebidude und Garagen ist das Flachdach zulissig. Eine Begrii-
nung der Flachdacher ist anzustreben.

- Dachgauben sind im Plangebiet grundsatzlich zulassig. Sie diirfen jedoch 1/3 der Trauflinge
nicht tiberschreiten, um eine moglichst ruhige und weitgehend grofBflichige Dachlandschaft
zu erhalten.

Die baugestalterischen Festsetzungen belassen dem Bauherrn bzw. dem Architekten bei der
Bauausfiihrung einen gentigend grofen Gestaltungsspielraum. Eine unzumutbare Beeintréch-
tigung der privaten Belange ist hierdurch nicht gegeben.
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9. Sonstige Belange

- Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Wis-
sensstand keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
NW.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler ( kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. z.B.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit ) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmailern ist der Ge-
meinde und dem Westfilischem Museum fiir Archiologie, Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe, Tel.: 02761/1261 unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mind. 3 Werktage im unveranderten Zustand zu belassen ( §§ 15 und 16 DSchG ).

Immissionsschutz

Die Erweiterung des bereits als WA-Gebiet ausgewiesenen B-Planes Nr. 1 hat zur Folge, daf3
der sich nordwestlich des Erweiterungsgebietes befindliche landwirtschaftliche Betrieb in
seiner Nutzung eingeschriankt wird. Dieses gilt insbesondere fiir die evtl. notwendige Re-
duzierung der Tierhaltung auf das gegeniiber dem WA-Gebiet zuldssige Mal3 (vgl. Begriin-
dung zum B-Plan Nr. 1).

Durch die bereits vorhandenen Wohngebaude gilt hier das Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme.

Durch die Néhe der siidlich des Plangebietes verlaufenden BundesstraBe 475 miissen Maf3-
nahmen festgesetzt werden, die die Larmimmisionen auf den unmittelbar an die B 475 an-
grenzenden Grundstiicken minimieren. Dazu wurden in Anlehnung an den bereits bestehen-
den Bebauungsplan Nr. 1 Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen umgrenzt. Innerhalb dieser Fliachen sind in den Wohnge-
bauden zur West-, Ost- und Siidseite hin Schallschutzfenster der Klasse II nach VDI-Norm
2719 einzubauen.

Desweiteren ist entlang der B 475 ein 3 m breiter Griinstreifen festgesetzt worden, der nicht
durch Ein- und Zufahrten unterbrochen werden darf.

Nordostlich des Erweiterungsgebietes ist bisher der Neubau der B 475n, Ortsumgehung
Hultrop vorgesehen. Die nach dem FStrG bestimmte Linie verlduft im Bereich der
ehemaligen Bahntrasse und ist im GEP-Entwurf beriicksichtigt.

Um negativen Auswirkungen hinsichtlich der geplanten Trasse auf die Bebauung zu
vermeiden, wird im noérdlichen Bereich keine zusitzliche tiberbaubare Fliche festgesetzt.
Lediglich der Gebaudebestand mit kleineren Erweiterungsmoglichkeiten wird als tiberbaubare
Flache dargestellt.

Damit wird ein ausreichender Abstand zwischen geplanter Trasse und zukiinftiger
Wohnbebauung eingehalten.

- Altlasten
Das Gelande ist bislang ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt worden. Es handelt sich um
eine natiirliche Bodenformation, so da3 Altablagerungen nicht vorkommen. Somit gehen fiir
das Baugebiet keine Gefihrdungen aus.

- Ver- und Entsorgung
Das zukiinftige Baugebiet wird an die Stromversorgung der VEW angeschlossen.
Gleiches geschieht mit der Gasversorgung.
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Im Rahmen der ErschlieBungsmaf3nahmen fiir das Baugebiet wird die Wasserversorgung von
der Wasserversorgung Beckum sichergestellt, die auch ein Leitungsrecht im sidlichen
Plangebietsteil besitzt. Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Schmutzwasser des
Gebietes wird dem Kanal in der Strafle ,,MeerstraBBe” zugefiihrt.

Fur das Niederschlags- und Oberflichenwasser ist ein separater Kanal vorgesehen, der das
Niederschlagswasser dem auf der ostlichen Seite der MeerstraBe verlaufenden offenen
Vorfluter / Graben zufiihrt. Die entsprechenden Verfahren sind eingeleitet.

Die Miillentsorgung erfolgt tiber die Gemeinde bzw. durch einen beauftragten Unternehmer.
Dabei ist vorgesehen, daf3 die MiillgefaBe der Anwohner der Stichwege an die Meerstraf3e
gebracht werden, wo sie von den Miillfahrzeugen genauso wie bisher abgeholt werden.
Wendemoglichkeiten fiir das Fahrzeug sind durch die Einmindungsbereiche der Stichwege in
die Meerstral3e vorhanden.

- Belange Betroffener
Alle Grundstiicke im Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung befinden sich im Ei-
gentum der Gemeinde Lippetal. Lediglich fiir die Zuwegung zur norddstlichen Griinfliche
muf} ein Zufahrtsrecht tiber den nordlichen Grundstiicksteil der Parzelle 3 grundbuchlich
eingetragen werden.

- Verkehr

Die mit der Besiedlung des Gebietes einhergehende Zunahme des Verkehrs auf der Strafe
»,Meerstrale” kann vernachlassigt werden, da ausgehend von einem Motorisierungsgrad von
1,5 PKW pro Wohneinheit sich fiir das neue Wohngebiet bei 14 Grundstiicken eine Fahr-
zeugdichte von 21 Fahrzeugen ergibt. Unter Zugrundelegung von 5 Fahrten pro Fahrzeug
und Tag ist mit 105 zusitzlichen Fahrten zu rechnen. Damit ergibt sich eine durchschnittliche
Belastung pro Stunde von 7 Fahrten, die zu keinerlei Problemen hinsichtlich der Ver-
kehrsbelastung fiihren.

10. Landschaftsokologische Bewertung/Ermittlung des Kompensationsumfangs

10.1 Bestand

- Naturrdumliche Gliederung

Entsprechend der naturraumlichen Gliederung Deutschlands' liegt das Untersuchungsgebiet im
Kernmunsterland. Es gehort zur Einheit Mittleres Lippetal und zur Untereinheit Herzfelder
Tal.

Dieser Naturraum umfaBt hier die Lippeaue und die schmalen Terrassenstreifen, die kaum
hoher liegen als die Talaue.

Die Boden der Talaue sind lehmig und durch den hohen Grundwasserstand geprigt. Daher
finden sich hier Grundwassergley- und Auebdden. Auf den Terrassenstreifen sind die Boden
sandiger, stehen jedoch auch unter Grundwassereinfluf3.

Als natiirliche Waldgesellschaften gelten: artenarme Eichen-Hainbuchenwilder und vereinzelt
Erlenbruchwilder.

" Meisel. S. (1960): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 97 Miinster. Selbstverlag der Bundesanstalt fiir
Landeskunde und Raumforschung, Bad Godesberg
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- Relief/Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt im Osten des Ortes Hultrop, nordlich der B 475. Es schlieft an
eine vorhandene Wohnbebauung an und ist ansonsten von einer in der Regel ausgerdumten
Agrarlandschaft umgeben

Im Gebiet besteht ein Hohenunterschied von 4 m, das Gelinde steigt von ca. 68 m . NN im
Norden zu ca. 72 m .NN im Siiden an.

Nordlich des Gebietes befindet sich in einem Abstand von etwa 200 m die Lippe. Sie fliefit in
einem Tal, das sich von Ost nach West erstreckt. Stark maandrierend zieht sich der FluBlauf
durch Flichen, die fast ausschlieBlich als Griinland genutzt werden. Einige Altarme sind noch
zu finden. Der Hohenunterschied zwischen Lippe und Nordgrenze des Plangebietes betrigt
ungefihr 2 m.

Da die Flichen kaum hoher liegen als die Lippe, sind die Boden gepragt durch hochanstehen-
des Grundwasser. Um sie bewirtschaften zu konnen wurden Drainagen angelegt. Grabensys-
teme mit Regelprofil durchziehen daher die Wiesen und Felder. Diese Grében sind teilweise nur
temporar verniBt, teilweise aber auch haufig wasserfilhrend. Das Untersuchungsgebiet wird
von einem temporar verniBten Graben durchzogen, weitere Griaben umgeben das Gebiet an
der Nord-, Siid- und Westseite.

Als Strukturelemente findet man eine hofnahe Obstwiese mit Apfel- und Birnenbéumen, eini-
gen Eichen, Weiden und einer Rof3kastanie. Der angrenzende nordliche Graben ist stellenweise
von einer liickigen Hecke gesdumt. . ‘

-Vegetation
In dem Plangebiet sind folgende Biotoptypen vorhanden:

Grabensaum, Fettweide, Obstwiese, Acker, Ziergarten, Bebauung

Die Klassifizierung von Bestianden richtet 51ch nach Pott (1992)*, Angaben zur Haufigkeit von
Arten nach Haupler und Schonfelder (1989)° und der Gefahrdung von Arten nach der Roten
Liste der gefihrdeten GefiBpflanzen (Wolff-Straub et al. 1986)°.

Grdben:

Im Untersuchungsgebiet kommen temporar wasserfiihrende Graben mit artenarmen Unkraut-
fluren ohne gewassertypische Arten vor.

Beschreibung: Graben mit Regelprofil, teilweise frisch ausgerdumt, selten wasserfiihrend
Pflanzensoziologische Einordnung: Convolvulion (Uferstaudengesellschaften), Filipendulion
(Médesti3-Fluren, fragmentarisch)

Héaufigkeit der Arten: nur hdufige bis sehr haufige Arten

Artenliste: Zaunwinde, GroBe Brennessel, Blut-Weiderich, Weies StrauBkraut; sehr verein-
zelt: MadesiiB, Behaartes Wiedenroschen, Kriechender Baldrian, Sumpf-Kratzdistel, GroB3er
Wasserschwaden

% Pott. R. (1992): Die Pflanzengesellschaften Deutschlands. Ulmer. Stuttgart, 427 S.

?Haupler, H.. Schonfelder. P. (1989): Atlas der Farn- und Bliitenpflanzen der Bundesrepublik Deutschland.
Ulmer. Stuttgart 768 S. v

* Wolff-Straub et al. (1986): Rote Liste der in Nordrhein-Westfalen gefihrdeten Pflanzen und Tiere.
Schriftenreihe der LOLF 4. 41-82
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Grabenscume:

Beschreibung: Artenreiche, ruderalisierte Griinlandfluren mit Hochstauden und Unkréutern an
Grabenréndern auf gelegentlich geméhten Flichen

Pflanzensoziologische Einordnung: Arrhenatherion, verbracht

Haufigkeit der Arten: nur hdufige und sehr hiufige Arten

Artenliste: Glatthafer, Wiesen-Flockenblume, Gemeiner BeifluB, Wiesen-Birenklau, Kniu-
elgras, Wiesenkerbel, GroBe Brennessel, Gemeine Schafgarbe, Kriechende Quecke, Klebkraut,
Vogel-Wicke, Gemeines Rispengras, Gemeiner Hohlzahn, Giersch, Stumpfblattriger Ampfer,
Zaun-Wicke, Griiner Pippau, Gamander -Ehrenpreis, Wiesen-Bocksbart, Bitterkraut

Fettweide:

Beschreibung: recht gut ausgebildete Intensivweide, stellenweise frische Ausbildung
Pflanzensoziologische Einordnung: Cynosurion (Weiden)

Haufigkeit der Arten: nur haufige und sehr haufige Arten

Artenliste: Englisches Raygras, WeiB-Klee, Gemeiner Lowenzahn, WeiBes Strauflgras, Ge-
meines Hornkraut, Spitzwegerich, Wiesen-Rispengras, Rotes Strauf3gras, Gemeine Schafgarbe,
Ganseblimchen, Kriechende Hahnenfu, Wiesen-Lieschgras, Breit-Wegerich, Knéuelgras,
Vogel-Knéterich, Krauser Ampfer, Herbst-Lowenzahn, Wiesen-Klee, Scharfer HahnenfuB,
Gemeiner Hornklee, GroBer Sauer-Ampfer

Frische Ausbildung: zusitzlich Wiesen-Fuchsschwanz, Wilde Sumpfkresse, Gundermann, Rot-
Schwingel, Weiche Trespe, Wolliges Honiggras, Wasser-Knéterich

Obstwiese:

Beschreibung: hofnahe Obstwiese mit fiinf hochstaimmigen Obstbaumen (Apfel, Birne), AuBer-
dem eine machtige Kopfweide (stark zerfallen und ausgehohlt, fast tot); Bodenschicht
verbrachtes Griinland

Pflanzensoziologische Einordnung: Cynosurion (Weiden)

Haufigkeit der Arten: nur héufige und sehr hiufige Arten

Artenliste: zusatzlich zu den Arten der Fettweide: Vogelmiere, GroBe Brennessel

Acker:

Beschreibung: intensiv bestellter Maisacker mit nur sehr gering vorhandener Wildkrautflur
Pflanzensoziologische Einordnung: Polygono-Chenopodion (Unkrautgesellschaften  der
Sommerfruchticker)

Haufigkeit der Arten: nur haufige und sehr haufige Arten

Artenliste: Vogel-Knoterich, Krichende Quecke, Hundspetersilie, Acker-Kratzdistel, Echte
Kamille, Wasser-Knéterich, Gewohnliches Greiskraut, WeiBer Gansefu3, Vogel-Miere

Ziergarten:
Beschreibung: intensiv gepflegter Ziergarten mit groBflichigem Zierrasen und Ziergeholzen,
nur ganz kleinflachiger Nutzgartenbereich

Seltene und gefihrdete Arten:
Im Untersuchungsgebiet konnten weder Rote Liste-Arten noch andere seltene Arten gefunden
werden.
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10.2 Bewertung

Die Bewertung des Eingriffs ist abhéngig von der Bedeutung der betroffenen Fliche fiir die
Biotopfunktion.

Zur Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit sowohl der vorhandenen als auch der geplanten
Biotoptypen wurde eine Bewertungsmethodik® verwendet, die auf dem Seibert'schen Ansatz®
und der Bewertungsmethode nach Adam, Nohl und Valentin’ basiert.

Zur Bewertung der Biotopfunktion wurden folgende sieben Kiriterien herangezogen, die in
ihrer Gesamtheit eine Einstufung der Biotoptypen beziglich der Bedeutung aus Sicht des
Naturschutzes moglich machen:

N Natiirlichkeit

w Wiederherstellbarkeit

G Gefdhrdungsgrad

M Maturitat (Reifegrad)
SAV  Struktur- und Artenvielfalt
H Haufigkeit

A" Vollkommenbheit

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0-5 zugeordnet, die zum Biotopwert addiert
werden, der max. 35 betragen kann.

Tabelle 1
Biotopwert Bedeutung fiir die Biotopfunktion
Stufe 0 Stufe 0 auBerordentlich gering
Stufe I Stufe I gering
Stufe IT Stufe II mittel
Stufe 111 Stufe III hoch
Stufe IV Stufe IV sehr hoch
Stufe V Stufe V auBerordentlich hoch

5. _Ludwig, D.: 1991; , Methode zur ékologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen: Verfahren zur
Uberpriifung des Mindestumfangs von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen bei Eingriffen in die
Biotopfunktion™: Biiro Froelich + Sporbeck. Bochum

% Seibert. P.. 1980; , Okologische Bewertung von homogenen Landschaftsteilen. Okosystemen und
Pflanzengesellschaften, Miinchen

” Adam. Nohl. Valentin, 1986 ., Bewertungsgrundlagen fiir Kompensationsmafinahmen bei Eingriffen in die
Landschaft”. Hrsg.: MURL . NW
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Fir die vorgefundenen Biotoptypen ergeben sich folgende Béwertungen:

Tabelle 2
Biotoptypen ([N |W (G |M |SAV |H |V |Biotopwert
' Summe

Graben mit 1 1 1 |2 |2 1 |2 |gering
Grabensaum 10 / Stufe I
Fettweide 2 |12 (1 (3 |2 2 |3 |muttel

15 / Stufe II
Obstwiese 3 (3 |3 |3 |3 3 |2 |hoch

20 / Stufe 111
Acker 1 1 1 1 1 1 1 |gering

7/ Stufe I
Ziergarten 1 |12 |1 1 1 1 |2 [gering

9/ Stufe I
Bebauung 0 |0 (0 (0 |O 0 |0 [auBer. gering

0/ Stufe 0

10.3 Eingriff

- Ermittlung des Eingriffs

Ein Eingriff liegt dann vor, wenn mit den Planungsvorgaben eine nachhaltige Beeintrachtigung
das Naturhaushalts und damit eine Verschlechterung des Biotopwertes verbunden ist.

Durch die geplante Bebauung mit Wohnhéusern und die Anlage von Verkehrsflichen werden
ca. 0,55 ha der betroffenen Flichen versiegelt. Dies ist als Eingriff in den Naturhaushalt zu
werten.

Des weiteren werden vorhandene Biotoptypen vernichtet und in andere Strukturen umgewan-
delt.

- MaBlnahmen zur Minderung

Zur Minderung des Eingriffs sollten folgende Empfehlungen beriicksichtigt werden:
- Erhaltung der im B-Plan dargestellten vorhandenen Bdume
- Dachbegriinung auf Gebauden oder Gebéudeteilen mit Flachdachern
- Begriinung von groBflachigen unstrukturierten Wénden mit Fassadenbegriinung
Artenvorschlag:
Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

- Einfriedung der Grundstiicke mit Hecken

Artenvorschlag:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiB3dorn

Ligustrum vulgare Liguster
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- Uberpriifung der Moglichkeit, Oberflichenwasser der Dach- und Terrassenflachen in in offenen
Grabensystemen oder Rohren in den vorhandenen Graben bzw. geplanten Graben abzuleiten,

- beim Bau der Zufahrten zum Gebiet iiber den vorhandenen Graben sollten Kastenprofile
verwendet werden, keine Rohre mit kleinem Durchmesser.

10.4 Kompensationsmafinahmen

- Landschaftspflegerische Zielsetzung
Die landschaftspflegerischen MaBnahmen verfolgen das Ziel, das geplante Wohngebiet op-
tisch in die Umgebung einzugliedern (M2, M4) und eine Durchgriinung des Gebietes zu er-
reichen (MS, M6).
Des weiteren sollten bestehende landschaftstypische Strukturen erhalten und aufgewertet
werden (M1, M2). So entsteht ein wertvoller Biotopkomplex aus Graben einschlieflich
Ufergeholz, Extensivweide und Abgrenzung mit einer Wallhecke (M3).
Die teilweise erhaltenen Biotopkomplexe Fettweide und Obstwiese in Hofnéhe werden nicht
verdndert.
Als Leitbild dienen die Ziele des Lippeauenprogramms, die fiir diesen Bereich vorgesehen
sind. ' '

- MaBBnahmenbeschreibung

M1.: Verlegung eines Grabens

Anlage eines temporir verniBten Grabens; Steigungsverhaltnis der Ufer von 1:5 bis 1:9;
Verbreiterung der Grabensohle in einem Teilabschnitt, um einen Feuchtbereich zu schaffen.
Die Uferbepflanzung erfolgt mit Arten der Liste 2 (siehe unten).

M2: Anlage einer Extensivweide
Ansaat einer standortgerechten Wiesenmischung und extensive Beweideung bzw. Mahd 1-
mal/Jahr; Abfuhr des Méahgutes

M3: Anpflanzen einer Wallhecke
Anpflanzung einer Wallhecke mit einer Breite von 7 m; Verwendung der Arten von Liste
1(siehe unten)

M4: Anpflanzen von Hecken

Auf Privatgrund Anlage von Hecken in einer Breite von 3 m. Im Osten und Siiden im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft alle 50 - 60 m kombiniert mit einer Baumgruppe
bestehend aus 3 - 5 Baumen. Verwendung von Arten der Liste 1

MS5: MafBnahmen auf den Grundstiicken
Pro Grundstiick ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 12-14 cm (in 1 m Hohe
gemessen) oder 2 Hochstamm-Obstbaume zu pflanzen.

M6: MafBnahmen im Straflenraum

Pflanzung von 7 Biaumen mit einem Stammumfang von 20-25 cm (in 1 m Hoéhe gemessen) in
ca. 6 qm groBe, offene Baumscheiben; eine Unterpflanzung mit standortfremden Bodendek-
kern ist nicht zulassig; die Arten sind der Liste 3 zu entnehmen (siehe unten).
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Fir die geplanten MaBnahmen ergeben sich folgende Biotopwerte:

Tabelle 3: Biotoptypenbewertung - Planung-

Biotoptypen N. |W |G |M |SAV |H |V |Biotopwert

Summe/Stufe
Graben mit 3 |13 |1 (2 |3 3 (1 |mittel
Grabensaum 16 / Stufe II
Ufergeholz 4 14 |4 3 hoch

23 / Stufe III
Extensivweide 3 (3 |3 3 mittel

19 / Stufe 11
Wallhecke 4 |3 |4 3 hoch

22 / Stufe III
Hecke, v.a. Straucher {3 (2 |3 3 mittel

18 / Stufe II
Garten 1 (2 |1 3 gering

12 / Stufe I
Bebauung 0 |0 |0 0 auller. gering

0/ Stufe 0
StraBBenbiume 2 (3 (2 2 mittel

14 / Stute IT
Verkehrsflache 0 |0 |O 0 aufler. gering

0/ Stufe 0

- Flachenbilanzierung

Bei der Bilanzierung wird der Biotopwert eines Biotops mit der dazugehérigen FlachengroBe
zu eine Bewertungszahl multipliziert. Die Summe der Bewertungszahlen des Bestandes wird
nun der Summe der Bewertungszahlen der Planung gegeniibergestellt. Um den Eingriff hin-
reichend zu kompensieren muf3 eine ausgeglichene Bilanz bzw. ein BilanziiberschuB auf Seiten
der Planung vorliegen.
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Tabelle 4 Flichenbilanzierung

Fliachenart anzurechnende | Biotopwert = | Bewertungs-
Fliche (qm) x zahl
Bestand
Graben, einschl. Saum 600 10 6000
Fettweide 5.070 15 76.050
Obstwiese 2.620 20 52.400
Acker, intensiv 9.380 7 65.660
Ziergarten 1.260 9 11.340
Bebauung 270 0 0
Summe, Bestand 19.200 211.450
Planung
Fettweide, vorhanden 1.620 15 24.300
Obstwiese, vorhanden 810 20 16.200
Ziergarten, vorhanden 550 9 4.950
Bebauung, vorhanden 270 0 0
Grabensaum, vorhanden 300 10 3.000
Graben, einschl. Saum 510 16 8.160
Ufergeholz 1.020 23 23.460
Extensivweide 1.830 19 34.770
Wallhecke 840 - 22 18.480
Hecke, v.a. Straucher 945 18 17.010
Garten 5.045 12 60.540
Bebauung 4.900 0 0
StraBenbaume (7 x 6 gm) 40 14 560
Verkehrsflache 680 0 0
Summe, Planung 19.200 211.940

Die Aufaddierung der Bewertungszahlen des Bestandes ergibt eine Summe von 211.450, die
Summe der Planung liegt bei 211.940. Somit liegt die Summe der Planung iiber der Summe
des Bestandes. Die aufgefiihrten MaBinahmen sind somit fiir die Kompensation des Eingriffs

ausreichend.
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PFLANZLISTE
Liste 1: Hecken, Wallhecken
Pflanzqualitét: 2xv. 0. B. 100-150

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Alnus glutinosa
Betula pendula

~ Populus tremula
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Striaucher

Corylus avelana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera periclymenum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea

Viburnum opulus

Liste 2: Uferbepflanzung
Pflanzqualitat: 2 x v. 0.B. 100-150

Alnus glutinosa
Betula pubescens
~ Rhamnus frangula

Salix aurita
Salix cinerea
Viburnum opulus

Liste 3: Stralenbiume

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv. m. B. STU 20-25

~ Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Hainbuche
Esche
Stieleiche
Roterle
Sandbirke
Zitterpappel
Vogelkirsche
Eberesche

Hasel

Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger Weildorn
Wadgeif3blatt

Schlehe

Hundsrose

Salweide

Schneeball

Roterle
Moorbirke
Faulbaum
Ohrchenweide
Grauweide
Schneeball

Spitzahorn
Bergahorn
Stieleiche
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