BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr 1 "In der Waldemey"
3. Anderung
Gemeinde Lippetal, Ortsteil Nordwald

Soest, im Dezember 1998
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Der Anderungsbereich liegt im Sidosten des
Bebauungsplans. Es handelt sich um einen Bereich
zwischen der Nordwalder Strafle, dem Steinweg und
dem Hexenweg. Das Plangebiet hat eine GréfRe von ca.
1,7 ha.

Der Bebauungsplan setzt fur den og. Bereich ein
Kleinsiedlungsgebiet mit einer max. Zweigeschossigkeit
und einer GRZ von 0,2 sowie einer GFZ von 0,4 fest.
Bereits in einer 1. Vereinfachten Anderung wurde fur
einen Teil des og. Gebietes die Eingeschossigkeit
festgesetzt, da bis auf zwei Ausnahmen in diesem
Ostlichen Teilabschnitt des Bebauungsplans nur
eingeschossig gebaut wurde. Hintergrund war die damit
verbundene geringere ErschlieBungsbeitragszahlung
der Anlieger. Die Planungsabsichten der bestehenden
und der absehbar weiteren Grundstlckseigentimer,
deren Planungswiinsche in die og. Anderung einflieBen
sollen, sehen nun vor, dal} in einem allgemeinen
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 in eingeschossiger,
offener Bauweise die Ausnutzbarkeit der Grundstucke,
aber auch die Vielfalt der Nutzungsarten erweitert wird.
Dabei sollen die Reglementierungen uber First-
richtungen und Garagenstandorte entfallen, jedoch soll
in einer mit dem Anderungsbereich verbundenen
Gestaltungssatzung die Dachform und Neigung sowie
die Grofle von Gauben und Drempel geregelt werden,
um Auswuchse im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu
verhindern.

Die Gemeinde Lippetal entspricht mit der og. Anderung
des Bebauungsplans den Winschen der beteiligten
Bauherren und setzt sie entsprechend im
Anderungsbereich um.

Die Anderungen im og. Plan voliziehen sich alle
innerhalb des seit 1969 rechtskraftigen Bebauungsplans
und nehmen keine zusatzlichen Flachen in Anspruch.
Mit dieser Anderung sollen die durch den
Generationswechsel innerhalb der Siedlung
stattfindenden baulichen Vorstellungen der Bewohner
bertcksichtigt werden. Hierbei verlauft naturlich auch
parallel dazu in Teilen des Gebiets eine Veranderung
der gewachsenen Gartenstrukturen, die tlw. fir
BaumaRnahmen in Anspruch genommen werden, so
dal} es in der rechnerischen Kompensationsermittiung
zu einem Defizit kommt. Bei der Bewertung der
Gesamtsituation mufl man jedoch bertcksichtigen, da
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sich auch die Vorstellungen der Anwohner Uber
Gartengestaltung geandert haben. So werden auch in
dieser Siedlung immer mehr die Zierrasen- und mit
Koniferen bestandenen Flachen durch héherwertige
heimische Geholze ersetzt und vielfach wird durch die
Anlage von kleinen Teichen ein Mehr an Natur- und
Landschaftselementen geschaffen. Ebenso wird durch
die 1995 geanderte Bauordnung der Versiegelungsgrad
der befestigten Flachen verringert. AbschlieRend kann
man demnach davon ausgehen, da} sich die og.
Anderung des Bebauungsplans mit seinen zusétzlichen
baulichen Erweiterungen nicht negativ auf den
Okologischen Gehalt der Siedlung auswirken wird.

Der vermehrte Abwasser- und Regenwasseranfall ist so
gering, dall das vorhandene Netz diese ohne Probleme
aufnehmen kann.



