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SATZUNG
fGr den Bebauungsplan Nr. 1 "[n der Waldemey" der

Gemeinde Nordwald
4

GemdB § 4 und § 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen inder
Fassung der Bekanntmachung der Landesregierung vom 28,10.1952 (GS. NW. S, 167), .
§ 10 des BBauG vom 23.6.1960 (BGBI. I S, 341), § 4 der ersten Verordnung zur
Durchfthrung des BBauG vom 29.11.1960 (GV. NW. s. 433) hat der Rat'der

Gemeinde Nordwald, Amt Oestinghausen, Kreis Soest, folgende Satzung be-

schlossen:

§1

§2

§3

3,1

§ 4

4,1

Der Bebauungsplan " In der Waldemey" der Gemeinde Nordwald wird als
Satzung beschlossen.,

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M 1:500 mit Ubersichtsplan
M 1:5000 und diesem textlichen Teil. -

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes wird als "Reines Wohngebiet",
"Allgemeines Wohngebiet" und “Kleinsiedlungsgebiet" in offener und ge-
schlossener 1- bis 3-geschossiger Bauweise im Sinne der Baunutzungsver-
ordnung ausgewiesen.

Die Uberbaubaren Grundstucksfliachen sind im Planteil gem&B § 23 der
BauNV durch Baugrenzen verbindlich ausgewiesen, Das zuldssige Hochst-
maB der baulichen Nutzung ist durch § 17 BauNV fesgelegt, soweit die dort
angegebenen Werte nicht durch dje Festsetzung des Planes eingeschrénkt
werden, ’ ‘ v

Die eingetragenen neuen Grundsticksgrenzen kénnen vertindert werden, wenn
die erforderlichen Bauwiche und Abstandfldchen eingehalten werden,
Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig,
jedoch sollen sie so angelegt werden, daf ihre Vorderkante nicht hinter der
ruckwértigen Gebtudeflucht liegt und vor den Garagen auBerhalb des
Straflengrundstiickes eine Abstellfldche von mindestens 5 m Ldnge vorhanden
ist, Kellergaragen sind nicht gestattet. Sollen Garagen im Bauwich angelegt
werden, ist der im Planteil eingetragene Standort zwingend.

Die Oberkante der ErdgeschofBfuBbéden der Gebdude darf im Mittel nicht
hher als 35 cm Uber dem naturlichen Geldndeverlauf liegen. Bei Geldnde-
anschittungen muR der Bsschungswinkel unter 25° bleiben,

Die Dachneigung der Gebdude darf zwischen 25° ynd 30° betragen und soll
mdglichst bei den zu einer Gebtudegruppe gehdrenden Gebduden einheitlich
ausgefthrt werden, Es sind nur Sattelddcher und Sattelddcher mit Versatz in

den Dachflidchen zugelassen, bei denen die im Planteil angegebene Firstrichtung
einzuhalten ist. Ausnahmsweise sind zusammengeh&rende Gruppen von Flach-
dachhgusern erlaubt, Geneigte Décher sind mit festem Material dunkel getont
auszufthren. Kniestscke (Drempel) und Dachgauben sind nicht zuldssig. Bei

der Erweiterung von Altbauten soll sich die Dachform der vorhandenen

" Dachausbildung anpassen,
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4,2

Garagen sind grundsdtzlich mit flachem Dach zu planen. Bei angebauten
Garagen kann die Dachneigung des Wohnhauses aufgenommen werden, wobei
jedoch eine Dachfléche durchlaufen muBl (z.B. Satteldach mit Versatz in
den Dachfldachen).

Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich in Material und Form zu
gestalten.

Einfriedigungen entlang der StraBe kénnen als Hecken oder Holzzdune ohne
Betonsockel oder -pfeiler bis zu einer Hohe von 70 cm, gemessen von éer
Oberkante des angrenzenden Strafengeldndes, ausgefihrt werden. Die
Sichtwinkel der StraBeneinmindungen sind von sichtbehindernden Anlagen
und Pflanzen Uber 70 cm Hohe freizuhalten. Einzelne hochstémmige Bdume,
deren Kronenunterkante nicht niedriger als 2,20 m sein darf, sind zugelassen.

Einfriedigungen zwischen den Grundsticken kérnen wie Straeneinfriedigungen
behandelt werden, jedoch ist eine groBere Hohe zugdassen, soweit sie dem
bestehenden Baurecht entspricht. Zur Sicherung kénnen Drahtziune eingesetzt
werden, die spater voll umwachsen sein mussen. Die Abgrenzungen zwischen
StraBen und Grundsticksfléchen sollen durch einheitliche Rasenkantensteine
ausgebildet sein. StUtzmauern sind in der notwendigen Hohe erlaubt, sie
durfen jedoch nicht tber das abzufangende Gelénde hinausragen.



