





-Abschrift inkl. Anderungen, wie im Plan angegeben-

zur besseren Lesbarkeit

Satzung

Gemall § 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung der Landesregierung vom 28.10.52 (GS.NW.S.167), §10 des BbauG vom 23.6.60
(BGBL.IS.341), §4 der ersten Verordnung zur Durchfiihrung des BbauG vom 29.11.60 (GV.NW.S.433),
hat der Rat der Gemeinde NIEDERBAUER, Amt Oestinghausen, Kreis Soest, folgendes beschlossen:

§1

§2

§3

§ 3.1

§4

§4.1

§4.2

§4.6

Der Bebauungsplan “In der Hur“ in der Flur 3 der Gemarkung Niederbauer wird als Satzung
beschlossen.

Das Plangebiet wird gemal §4 und §6 der BauNV als allgemeines Wohngebiet und als
Mischgebiet in offener Bauweise (WA o + MI 0) ausgewiesen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Planteil gemall §23 der BauNV nur durch
Baugrenzen in Malk und Zeichnung verbindlich ausgewiesen. Das zulassige Mal} der baulichen
Nutzung wird durch §17 der BauNV bestimmt, soweit es im Planteil dieses Bebauungsplans
durch die dargestellten uberbaubaren Flachen nicht eingeschrankt wird.

Die ErschlieBungsflachen und die Lage und Anzahl der Abstellplatze sind im Planteil, bis auf
einen dartber hinaus gehenden Mehrbedarf, verbindlich dargestellt.

Nach §17 (4) der BauNV wird die im Planteil eingetragene Zahl der VollgescholRe als
Hochstgrenze festgelegt. Die im Planteil eingetragene Gebdudeform stellt das schematische
Beispiel fir die Bebauung dar.

Die Oberkante des Erdgeschof¥fubodens hat sich der Héhe des natiurlichen Gelandes
anzupassen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn notwendige Kanalanschlisse nicht erreicht
werden kénnen.

Die Dachneigung der Gebaude darf von 0° bis 28° betragen und soll bei benachbarten
Gebauden einheitlich ausgefuhrt werden. Die im Plan dargestellten Firstrichtungen sind bei
geneigten Dachern einzuhalten. Auf Flachdachern ist die oberste Schicht als Kiesschittung
auszufuhren. Kniestocke (Drempel) und Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Samtliche Baukoérper und zusammenhangende Bauteile sind einschliellich der Garagen
einheitlich in Material und Farbe durchzubilden. Die Gebaudefarben sollen den natirlichen
Farben der Baustoffe entsprechen oder weil sein. Durchscheinende farbige Kunststoffe sind
zu vermeiden.



§5

§6

Werden Einfriedigungen entlang der Stral3e als notwendig erachtet, so sind diese nur in Hecken
oder Holzzaune ohne Betonsockel oder -pfosten auszufiihren. Mit Ausnahme von zu
schitzenden Sitzplatzen soll die Einfriedigungen zwischen den Grundstlicken sollen mit
Hecken, Baum- oder Strauchgruppen erfolgen. Zur Sicherung dirfen Drahtzdune unsichtbar in
die Anpflanzungen eingesetzt werden.

Die elektrischen Versorgungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.



