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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Gemeinde Lippetal plantdieAuf st el l ung des Bebauungspl ans N
im I ndustr i egaenbNomlwestdNeler Gdmeihde lnippetal. Das Plangebiet liegt

im Nordwesten der Gemeinde, 6stlich der Bundesautobahn A 2. Es ist Gberwiegend durch
landwirtschaftliche Flachen unterschiedlicher Nutzung (Mais-, Getreideacker, Mahwiesen)

gepragt. Stellenweise befinden sich Gehdélzreihen und Waldabschnitte im Plangebiet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines Sondergebietes mitderZwe c k best i mmung ARechenze
einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache geschaffen werden. Neben den
Sondergebieten werden auch 26 ha Flache fir AusgleichsmaRnahmen im Norden des
Geltungsbereiches aufgenommen. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst somit 60,66 ha. Der Standort erméglicht aus stadtebaulicher Sicht an dieser Stelle
eine sinnvolle weitere Entwicklung des Energiestandortes Hamm mit hoher Standortgunst

an der B 475 in unmittelbarer Nahe zur Auffahrt der Bundesautobahn A 2.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die 54. Anderung des

Flachennutzungsplans der Gemeinde Lippetal.

Die Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege missen im Regelverfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen
bertcksichtigt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Zu den Umweltbelangen zahlen laut § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie,

e 1
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g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Das Biiro Stelzig aus Soest | Munster wurde mit der Prifung der Umweltbelange beauftragt.
Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche Auswirkungen
durch die Aufstellung des Bebauungsplans ermittelt, bewertet und zusammengefasst. Der

Umweltbericht ist Bestandteil im Abwagungsprozess der Beschlussfassung.

In entsprechenden Fachgesetzen sind fiir die zu prifenden Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsatze definiert, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes
berticksichtigt werden missen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze,

Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und au3ergesetzlichen Regelungen aufgefihrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und aul3ergesetzliche
Regelungen

Schutzgut Quelle Zielaussage

Schutz und Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebe

FFH- und Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherste
Vogelschutzrichtlinie einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebe)
Vogelarten.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes unc
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung kint
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schiitz
pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederheetlen, dass
1 die Leistungsund Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
die Regenerationsfahigkeit und die nachhalt
Nutzungsfahigkeit der Naturguter

Bundesnaturschutzgesetz/ 1
9 die Tier und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstatten |
1

Landesnaturschutzgesetz NR!

Lebensraume, sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der Erholungs\
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind

e 2
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes ut
Landschaftspflege insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Kl
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landsc
und die biologische Vielfalt,
 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
gemeinschatftlicher Bedeutung und der Europaisc
Vogelschutzgebiete, sowie
1 die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblic
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der LeistL
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in
Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege
des Bundsnaturschutzgesetzes)
zu berticksichtigen.

Baugesetzbuch

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort unter anderem, da
Freiraum durch Ubergreifende FreiraymSiedlungs und weitere

Raumordnungsgesetz Fachplanungen zu schiitzen ist. Die weitere Zerschneidung der i
Landschaft und von Waldflachen ist dabei so weit wie mbglicvermeiden
und die Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen we
Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fli
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemei
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung vorhEtgcNachverdichtunc
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen s
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrel
Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Baugesetzbuch

GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sinc
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme |
bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplant
Bundesnaturschutzgesetz unbeplanten Innenbereich, soweit sie nichiGidinflachen vorgesehen sini
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenber
Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben st
landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und gebiindelt werden.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden ¢
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
Baugesetzbuch Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
Bbdden (Bodenschutzklausel). Darliber hinaus soll eine sozialger
Bodennutazng gewahrt werden.
Ziele sind
der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk
im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage
Lebensraum fuir Menschen, Tiere und Pflanzen,
1 Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wassed
Nahrstoffkreislaufen,

1  Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkunge
(Grundwasserschutz),
Bundesbodenschutzgesetz 1 Archiv fur Natur und Kulturgeschichte,

I Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und offentli
Nutzungen,

1  der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderunge

1 Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadli
Bodenveranderungen,

1 die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveréanderu
und Altlasten

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes ur
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum '
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtic
ihrer 6kologischen Funktionen.

Wasserhaushaltsgesetz

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen unc
Landeswassergesetz sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wass
Atmosphare sowie der Kultur und Sachgiter vor schadliche
Bundesimmissionsschutzgese Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
inkl. Verordnungen Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Né&ehtend
Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterur
Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schadlic
TA Luft Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherun
Landesnaturschutzgesetz NR' Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatis
Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholt

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Lands
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Mensche
in Verantwortung fiir die kinftigen Generationen im besiedelten
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sichgmer Vielfalt, Eigenart unc
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Bundesnaturschutzgesetz/
Landesnaturschutzgesetz NR!

Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
Baugesetzbuch Landschaftsbildes sowie der Leistungand Funktionsfahigkeit de:
Naturhaushaltes.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellun
ERNEESE A DU Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wass
Atmosphare sowie der Kultur und Sachgiter vor schadliche
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Néehtand
Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterur
Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).

Bundesimmissionsschutzgese

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlic
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse in der Bevolkerul
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringe
DIN 18005 insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadteba
MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminderung bev
werden soll.

TA Larm

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort unter anderem die Erh
und Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch gepragte
gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen ur
ihren Kultur und Naturdenkmaélern zu erhaite

Raumordnungsgesetz

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auc
Bundesnaturschutzgesetz ihren Kultur, Baut und Bodendenkmélern sind vor Verunstaltur
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele des Bebauun gsplans

Das Plangebiet entspricht dem Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr.r19 ARechenzentrum i m | rder Ganeinde eippetabindtefindde st f al e
sich im Nordwesten der Gemeinde Lippetal (Abbildung 1). Dort soll ein grofRes
interkommunales Industriegebiet auf ca. 47 ha entstehen. Fir die Umsetzung des
Vorhabens ist die 54. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Lippetal erforderlich,
die im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 erfolgt. Die
regionalplanerischen Voraussetzungen fir die Entwicklung des Industriegebiets wurden im

Rahmen der 5. Anderung des Regionalplanes Arnsberg durch die Festlegung eines
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Bereiches fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) im Gebiet der Gemeinde
Lippetal bereits geschaffen. Die Planung ist somit mit den Zielen und Grundsatzen der

Regionalplanung vereinbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, im Folgenden auch Plangebiet genannt,
umfasst den Osten des geplanten interkommunalen Industriegebiets und weist eine
FlachengrofRe von ca. 60,6 ha auf. Neben einem groRen Sondergebiet mit der
Zweckbesti mmung ARec h eha)umiVerkehrsiidcherf (caal,52 Ragim 2 3
Siden des Geltungsbereiches, werden im Norden des Plangebietes Waldflachen (ca.
4,86 ha), und Ausgleichsflachen (ca. 26,05 ha), die fir den artenschutzrechtlichen
Ausgleich und die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft gesichert sind und
entsprechend aufgewertet werden, festgesetzt (Abbildung 2 & Abbildung 3;
WOLTERSPARTNER STADTPLANER GMBH (2026a).

Innerhalb des Plangebietes liegen die folgenden Flurstiicke:

1 Gemarkung Lippborg, Flur 9, Flurstiicke 1, 2, 12 tlw., 15, 16 tlw., 21, 24, 50, 81, 83,
85, 86, 88 tlw., 89 tlw., 115 tlw., 118 tlw., 133, 134, 135, 136, 139 tlw., 140 tiw., 142
sowie

1 Gemarkung Lippborg, Flur 18, Flurstiicke 2 tiw., 3 tlw., 41 tiw.

Mie Ansiedlung ermdglicht aus stadtebaulicher Sicht an dieser Stelle eine sinnvolle weitere
Entwicklung des Energiestandortes Hamm mit hoher Standortgunst an der B 475 in
unmittelbarer Nahe zur Auffahrt der BAB 2 (WOLTERSPARTNER STADTPLANER GMBH
2026b).1

AF¢r eine Ansiedlung innerhalb des I ndustrieget
besondere Lagegunst der Flache. Zum einen liegt das Plangebiet in einer
regionalplanerisch ausgewiesenen Flache fir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB),
zum anderen verfugt die Flache Uber eine stabile und robuste Strominfrastruktur durch die
N&he zur Umspannanlage Hamm-Uentrop. Zudem endet hier die Hochspannungsgleich-
strom-Trasse, welche erneuerbaren Strom aus Offshore Windanlagen von der Nordsee
nach Suden bringt. Diese Aspekte spielen aufgrund des kontinuierlich hohen Strombedarfs
eines Rechenzentrums fir die Standortwahl eine entscheidende Rolle (WOLTERSPARTNER

STADTPLANER GMBH 2026b).i

Das Plangebiet wird gegenwartig Uberwiegend landwirtschaftlich als Grinland mit
Mahdnutzung bewirtschaftet und als Mais- und Getreideacker genutzt. Im sidlichen Teil
des Plangebietes befindet sich eine Baumschule und im mittleren Teil einige kleinere

Gehdlzbestande und Waldgebiete. Punktuell befinden sich Entwasserungsgréaben und
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temporar wasserfihrende Senken und Teiche. Eine Hofstelle befindet sich im Sidosten
des Plangebietes. Diese besteht aus mehreren alten Gebauden, einem Garten mit
Baumbestand und ist von einer Reihe von Kopfweiden umgeben. Ein Wohngebaude mit
Anbauten und Lagerflachen befindet sich im Osten des Plangebietes. Die Nutzungen der
Baumschule und der Hofstellen im Plangebiet wurden aufgegeben bzw. werden zeitnah
aufgegeben, sodass die Grundstiicke fiur die Umsetzung der Planung zur Verfigung
stehen. Es ist ein Ruckbau vorgesehen.

Im Siden wird das Plangebiet von der Bundesstrale 475 (Dolberger Straf3e) und im
Westen von Ackerflachen und der daran angrenzenden Landesstral3e 845 (Hauptweg)
begrenzt. Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich im Siden die Lippe und im
Westen die Autobahn A2. Im Sudwesten befindet sich sidlich der Dolberger Stral3e der
Campingplatz2 AUent rop Hel bachi sowie das Hot el

Golfplatz an das Plangebiet an und im Osten weitere Ackerflachen.

Weder fir das Plangebiet noch fiir die daran angrenzenden Flachen bestehen verbindliche
Bauleitplane. Die Flache ist somit planungsrechtlich dem AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

zuzuordnen.
Inhalte der verbindlichen Bauleitplanung

Im sidlichen Plangebiet wird ein in finf Teilflachen untergliedertes Sondergebiet,
Teilflachen SO1 bis SO5, mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von jeweils 0,8 festgesetzt
(Abbildung 3). Das Sondergebiet hat zusammen eine Grol3e von ca. 28,2 ha. Bei den

Teilflachen handelt es sich um:

SO1: Datenverarbeitung und /-speicherung
SO2: Umspannanlage
SO3: Pfortneranlage

S04 Reserveflache

= =4 -4 A -2

SO5: Nebenanlagen

Die maximale Gebaudehthe Uber den Hbhenbezugspunkten variiert in den Teilflachen
zwischen 7 und 38 m, wobei in der grofdten Teilflache (SO1) die hdéchsten Gebaudehdhen

zulassig sind.

Im Sidwesten an das Sondergebiet angrenzend wird eine Stral3enverkehrsflache
festgesetzt. Ausgehend von der Dolberger Stral3e dient diese der ErschlieBung des

Sondergebietes. An das Sondergebiet schlieRen nordwestlich und nérdlich festgesetzte

He l

1 |t. Verfugung vom 20.06.1978 ist die in der 54. Anderung zum FNP dargesteiltZeGpilatitzcha der

Genehmigung ausgeschlosse WMJtERSARTNERSTADTPLANEBMEH (20264a)
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Waldflachen an. Nordlich der Waldflachen werden Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese ca. 26 ha

grofl3e Flache steht fur Artenschutz- und Kompensationsmafinahmen zur Verfigung.

Weitere detaillierte Angaben zu den Festsetzungen sowie Angaben zu Art und Maf3 der

baulichen Nutzung sind dem Bebauungspl an Nr . 19 ARechenzentr
We s t f asbvden der zugehoérigen Begriindung zu entnehmen (WOLTERSPARTNER
STADTPLANER GMBH 2026a & b).

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il wurde bereits im Jahr 2024 (BURO
STELZIG 2024) erstellt und im Jahr 2026 erganzt fur die 54. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die zu diesem Zeitpunkt eingeleitet wurde (BURO STELzIG 2026a).
Dieses Gutachten dient als Grundlage fir vorgezogene AusgleichsmalRnahmen und die
Erstellung eines MaRnahmenkonzeptes fur das Vorhaben (BURO STELzIG 2026b). Im Jahr
2026 erfolgen erneute Kartierungen im Untersuchungsgebiet (Plangebiet + Wirkraum des
Vorhabens). Auf Grundlage der neuen Ergebnisse aus dem Jahr 2026 wird im weiteren

Verfahren ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il fir die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 19 erstellt und das Malinhahmenkonzept zum Artenschutz angepasst.

~ __-J "’,—‘

R s e i
Sl G S e
Y T e T

Abbildung 1:  Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung) in der Gemeinde
Lippetal (Kartengrundlage: BEz.-REG. KOLN 2026).
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Abbildung 2:  Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 19 (rote Linie); sudlich
der orangenen Linie ist das Rechenzentrum geplant, die Flachen nérdlich der
orangenen Linie stehen als Ausgleichsflachen zur Verfligung (Kartengrundlage:
BEZ.-REG KOLN 2026).
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Abbildung 3:  Planzeichnungf ¢ r den Bebauungspl an Nr. 19 ARechenz
We s t f &NOETBRBPARTNER STADTPLANER GMBH 20264a).

1.3 Beschreibung de s Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde Lippetal dstlich der A 2. Im Suden wird

es durch die BundesstralRe (B) 475 begrenzt, im Westen und Siddwesten und im Osten

durch die StraCe AOskerheidehf. I m Norden ver
AOskerheidei entlang des AHauptwegsfi uewh von d:i
80m s¢dlich des AHauptwegsidi den Acker querend.
und ein Wald das Plangebiet.

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche Flachen unterschiedlicher
Nutzung (Mais-, Getreidedcker, Mahwiesen) gepragt. Im Sudwesten des Plangebiets
befindet sich eine géartnerisch als Baumschule genutzte Flache. Im ndrdlichen Plangebiet
liegen zwei Feldgeholze mit lebensraumtypischen Baumarten. Ein weiteres Feldgehdlz ragt
im Westen in das Plangebiet hinein. Baumreihen mit heimischen Baumarten erstrecken
sich ausgehend von den Feldgehélzen in Richtung Stden und Norden. Im &stlichen
Plangebiet verlauft ein tempordr wasserfihrender Graben durch eine verbrachte
Rodungsflache einer ehemaligen Baum-Strauch-Hecke, die inzwischen tberwiegend von

T 9
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Brombeeren dominiert wird. Im Stdosten des Plangebiets befindet sich eine ehemalige
Hofstelle bestehend aus mehreren alten Geb&uden und einem Garten mit Baumbestand.
Das Grundstiick ist von einer Reihe Kopfweiden umgeben. Im Osten des Plangebiets
befindet sich ein Wohngeb&ude mit Anbauten und Lagerflachen. Im Garten 6stlich des
Grundstucks ist ein Kleingewasser angelegt. Ein weiteres naturnahes Kleingewasser liegt
ebenfalls an der ostlichen Plangebietsgrenze. Die Nutzungen der Baumschule und der
Hofstellen im Plangebiet wurden aufgegeben bzw. werden zeitnah aufgegeben, sodass die
Grundstucke fur die Umsetzung der Planung zur Verfigung stehen. Es ist ein Rickbau
vorgesehen.

1.4 Bestandserfassung und Bewertung 1 Angewandte Verfahren

Die Angaben wurden auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes im Hinblick auf die
Planung und auf Basis der entsprechenden Fachgutachten zum Bebauungsplan

zusammengestellt. Im weiteren Verfahren wird die Liste ergénzt.

Als weitere Informationsgrundlage diente die Begrindung zur Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 19 (WOLTERSPARTNER STADTPLANER GMBH 2026b).

Des Weiteren wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il fur die 54.
Flachennutzungsplananderung angefertigt, der in diesem Gutachten bertcksichtigt wird
(BURO STELZIG 2026a). Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag der Stufe Il wurde im Jahr
2026 erganzt.

Die fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands erforderlichen Umwelt-

informationen wurden im Wesentlichen den folgenden Unterlagen enthommen:

1 Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LANUK (Datenabfrage Marz 2026)

I FIS Geschiitzte Arten in NRW des LANUK (Datenabfrage Méarz 2026)

1 Klimaatlas NRW des LANUV & LANUK (Datenabfrage Méarz 2026)

1 Fachinformationssystem Klimaanpassung (Klimaanpassungskarte NRW) des
LANUYV (Datenabfrage Marz 2026)

1 Informationssystem NRW Umweltdaten vor Ort des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage
Marz 2026)

1 Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag des LWL zur Regionalplanung Regierungsbezirk
Arnsberg (Stand: 2023)

1 3. Auflage der Karte der schutzwirdigen Bdoden (BK 50) des Geologischen Dienstes
NRW (Stand: 05/2018)
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T ELWAS NRW 1 Fachinformationssystem Wasser des Ministeriums fur Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage
Mérz 2026)

1 Freizeitinformationen/Wanderwege i Topografisches Informationsmanagement
NRW (TIM online) (Datenabfrage Marz. 2026)

Hinweis: Im letzten Jahr eine Umbenennung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW [LANUV NRW] (bis zum 01.04.2025) in Landesamt fur Natur,
Umwelt und Klima NRW [LANUK NRW] (ab dem 01.04.2025). Datenabfragen und
Veroffentlichungen nach dem 01.04.2025 werden daher mit LANUK NRW (2025)

angegeben, wahrend altere Daten/Veroffentlichungen mit LANUV NRW zitiert werden.

1.5 Darstellung der Fachpl ane, soweit sie fur den Bauleitplan von Bedeutung sind

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine
Grundsatze fir die Schutzgiter formuliert, die im Rahmen der Prifung bertcksichtigt

werden.

Regionalplan

Das Landesplanungsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW) (bertragt der
Landesplanung allgemein die Aufgabe einer Ubergeordneten, Uberértlichen und
zusammenfassenden Planung fiir eine den Grundsatzen der Raumordnung entsprechende
Landesentwicklung. Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fiur die Entwicklung des Regierungsbezirks und fir alle raumbedeutsamen

Planungen und Maflinahmen im Plangebiet fest (BEz.-REG. ARNSBERG 2012).

Im rechtswirksamen Planausschnitt zur 5. Anderung des Regionalplanes (Regionalplan
Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerland, Blatt 1) liegt der stidliche Bereich
des Plangebietes innerhalb des durch den Regionalplan Arnsberg ausgewiesenen Bereichs
ABereiche f¢r gewer bl i che urBdz-REG ARNSBERGR(Y; | e Nu't
vgl. Abbildung 4). Die geplante Nutzung der Flache als Sondergebiet entspricht somit den
regionalplanerischen Zielsetzungen. Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt im Freiraum,

i nnerhalb der durch den Regional pl afRrerAumnsber g

und Agrarbereicheih sowi e AWal dberei cheid. Di
freiraumsch¢tzenden Funkti on ASchut z der Lan
Erholungi ¢berl agert. I n diesen Bereichen i1st o
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geplante Industriegebiet vorgesehen. Die geplante Nutzung der Flache als

Ausgleichsflachen entspricht somit den regionalplanerischen Zielsetzungen.

Nach derzeitigem Stand ist die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

m ASB fur zweckgebundene Nutzungen, u.a.:
. Ferienginrichtungen und
Freizeitanlagen

Bereiche fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB), u.a.:

a . Abfallbehandlungsanlagen
D Bereiche fur flachenintensive
Grolvorhaben

E : a GIB fur zweckgebundene Nutzungen

2. Freiraum b
Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche
[ 4
Waldbereiche
) y Oberflachengewasser z‘/
2.1 Freiraumfunktionen 36

e / m Schutz der Natur

| | | Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung

Schutz der Landschaft mit besonderer

Bedeutung for Vogelarten des Offenlandes

Grur = und Gi schutz

Uberschwemmungsbereiche

3

@

L CL

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Planausschnitt der 5. Anderung des
Regionalplanes Arnsberg mit Lage des Plangebietes (blauer Kreis) (BEz.-REG.
ARNSBERG 2019).

Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH)

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsétzen
des BRPH wurden geprift und bestétigt. Ein Konflikt zwischen dem BRPH und der
vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht (WOLTERSPARTNER STADTPLANER GMBH 2026b).

Flachennutzungsplan

Fer die Aufstellung des Bebauungspl ans NTr . 1
Westfalenidi wird eine Fl2aachennutzungsplan@nderu

Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.
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Im Nordwesten der Gemeinde Lippetal ist die 54. Anderung des Flachennutzungsplans
vorgesehen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
interkommunalen Industriegebietes inklusive eines Sondergebietes zu schaffen. Der
Anderungsbereich der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lippetal
besteht aus zwei Teilbereichen: Teilbereich Gl Westfalen und Teilbereich Heintrop (vgl.
Abbildung 5). Ziel der Planung ist die Darstellung eines Industriegebietes und die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ARechenzentrumfi
(insgesamt 47 ha). Im stdwestlichen Teil des Anderungsbereiches Gl Westfalen ist die
Darstellung eines Industriegebietes und im sudostlichen Teil die Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ARechenzentrumfigeplant. Im Norden
werden zudem insgesamt 26 ha Ausgleichsflachen, die gegenwartig als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt sind, in den Anderungsbereich Gl Westfalen aufgenommen. Der

Anderungsbereich Gl Westfalen hat somit eine GesamtgréRe fur den von 73,5 ha.

Der Anderungsbereich der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im derzeit
wirksamen FIl 2chennut zungspl an cberwiegend al s
(69,15 ha) dargestellt (vgl. Abbildung 5, WOLTERSPARTNER STADTPLANER GMBH 2026c¢).

Daneben werden derzeit 0,37 ha als Verkehrsflachen und 3,93 ha als Wald ausgewiesen.

Durch die Flachennutzungsplananderung kommt es im Anderungsbereich Gl Westfalen zu
einer deutlichen Reduzierung der Flache fur die Landwirtschaft um 69,15 ha. Die Flachen
fur die Landwirtschaft werden umgewandelt und a | BdugiriegebietiigemaR § 9 BauNVO
(ca. 1325ha) sowi e SahstifAges S o mit ederg @vieckbestimmung
Rechenzentrum gemal § 11 BauNVO (28,33 ha) dargestellt (Abbildung 5).

Zusétzlich werden neben 26,29 ha Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden und 5,58 ha Flache fur Wald ausgewiesen (vgl. Tabelle 2). Eine

Flachenbilanz ist Tabelle 2 zu entnehmen.

Im Gegenzug zur Neuausweisung des Industrie- und Sondergebietes in der Gemeinde

Lippetal mit der 54. FNP-Anderung erfolgt die Ricknahme eines bislang im
Flachennutzungsplan dargestellten etwa 10,2 ha gro3en Gewerbestandortes im Bereich

der Ortslage Heintrop (Anderungsbereich Heintrop). Mit Ausnahme der weiterhin genutzten

FI @2chen eines ans2ssigen Landhandels werden di
fé¢r die Landwirtschaftin dargestelll t. Da die t a
sind mit dieser Anpassung keine zusatzlichen Umweltauswirkungen verbunden.

Gleichzeitig wird eine zukiinftige gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich planerisch

ausgeschlossen.
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Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung. Die
entsprechenden regionalplanerischen Voraussetzungen wurden bereits im Rahmen der
5. Anderung des Regionalplans Arnsberg geschaffen, in der das Plangebieta| s ABer ei ch

gewer bliche und industrielle Nutzungeni (GI B) f

e TR rryr—r——

Abbildung 5:  Entwurfskonzept zur Flachennutzungsplanénderung (WOLTERSPARTNER
STADTPLANER GMBH 2026C).

Tabelle 2:  Flachenbilanz auf Flachennutzungsplanebene

alt neu

Wirksamer FNP 54. Anderung des FNP Bilanz
Flichendarstellung |GrﬁE‘-E [ha] Flichendarstellung |Grﬁﬂe [ha] |GriBe (ha)
Bereich Gl Westfalen
Industriegebiet . Industriegebiet 13,25 + 13,25
Sonstiges Sondergebiet . Sonstiges Sondergebiet 28,33 + 28,33
Fléche fur uberartlichen Verkehr und
artliche Hauptverkehrzige 0,37 . . - 0,37
wald 3,93 wald 5,58 + 1,65
Fléche fur die Landwirtschaft 69,15 Flache fur die Landwirtschaft . - 69,15
Fléche fur Manahmen zum Schutz, zur Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden . Pflege und zur Entwicklung von Boden 26,29 + 26,29

Gesamt 73,45 73,45
alt neu Bilanz
Flichendarstellung Grofe [ha] Flichendarstellung Grole [ha] |GriBe (ha)
Bereich Heintrop
Gewerhliche Bauflache 10,28 Gewerhliche Bauflache . - 10,28
Fléche fur die Landwirtschaft . Flache fir die Landwirtschaft 10,28 + 10,28
Gesamt 10,28 10,28
~ 14
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Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes | | | A li iLippstadt- a |
We s def Kreises Soest (vgl. Abbildung 6, KREIS SOEST 2006a).

Das Plangebiet befindet sich insgesamt innerhalb des Festsetzungsraums D.2.03. mit der
BezeichnungndiLaodstwirtschaftliche ,Fuekherhen
insgesamt ca. 665 ha grol3 ist.

i m

Das zentrale und nordliche Plangebiet liegtinnerhalbdesL andschaft sschut zgebi
C. 202. i LSG-Luetke-Uent rup/ Ebbeckei. Eine ausf ¢ghrlic

Landschaftsschutzgebietes ist dem Kapitel 2.

Fur das sudliche Plangebiet werden keine Festsetzungen getroffen.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein geschitzter Landschaftsbestandteil (LB C.4.03).
Dabei handelt es sich um die 0,7h a groCe AOrchideenfl 2che
Landschaftsplan stellt sie einen Lebensraum fiir gefahrdete Pflanzenarten dar; es handelt
dabei um einen Schutzbereich fur ein Orchideenvorkommen im Raum Ebbecke auf dem
Gelande des Golfplatzes. Der Schutzzweck ist die Erhaltung und Sicherung eines

Landschaftselementes als Lebensraum fir gefahrdete Pflanzenarten.

Das ndrdliche Plangebiet liegt innerhalb des Entwicklungsraumes (ER) 1.01 Litke Uentrop

und Ebbeke und ist mit dem Entwicklungszi el
oder nat ¢¢rlichen Landschaftselementen reich
belegt (vgl. Abbildung 7, KREIS SOEST 2006c). Der Entwicklungsraum erstreckt sich Uber

die Auslaufer der Beckumer Berge und ist gepragt durch die meist kleingliedrige land- und
forstwirtschaftliche Nutzung mit den zugehdrigen Hofstrukturen. Im Bereich Ebbecke
befindet sich ein gut in die Landschaft integrierter Golfplatz. Der Charakter der
Minsterlandischen Parklandschaft, besonders gekennzeichnet durch strukturreiche

Waldflachen, Feldgehdlze, Einzelbaume und Baumreihen, ist hier deutlich wahrzunehmen.
Der LP legt fur diesen Entwicklungsraum folgende besondere Zielsetzungen fest:

1 Erhalt und Erweiterung des Bestandes an naturnahen Waldflachen und
Feldgehdlzen

Erhalt und Erweiterung von Einzelbdumen, Baumreihen und Hecken

Erhalt von Grunlandflachen und Férderung der extensiven Nutzung

Erhalt, Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher, dynamischer FlieRgewasser

= =4 a4 -

Vermeidung einer Dbauleitplanerischen Inanspruchnahme des Gebietes;

1.

G

AE
od

ausgenommen i st hier der s¢ ¢tdl@ebbéigbe Beraeal

und sudlich des Uentroper Waldes bis zur Uentroper Stral3e.
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Das sudliche Plangebiet liegt innerhalb des Entwicklungsraumes (ER) 2.01
Landschaftsraum ndérdlich und westlich von Lippborg und ist mit dem Entwicklungsziel
AAnreicherung einer Landschaft mi t naturnahen
bel ebenden El e me(wylt eAbbildungb &, KREIE SOEST 2006c). Der
Entwicklungsraum 2.01 zeichnet sich durch ackerbaulich genutzte Flachen, in die kleinere
Waldflachen und Feldgehdlze eingestreut sind, aus. Der Flachenzuschnitt besteht sowohl

aus kleinteiligen Bereichen wie auch aus grof3flachigen Ackerschlagen. Der LP legt fur

diesen Entwicklungsraum folgende besondere Zielsetzungen fest (KREIS SOEST 2006a):

1 Erbalt und Neuanlage gliedernder Geholzstrukturen, wie Einzelbdume, Baumreihen
und Feldgeholze unter besonderer Bericksichtigung der Anspriiche der dort

vorkommenden Vogelarten der offenen Agrarlandschaft

1 Forderung von Sdumen, Feldrainen, Ackerrandstreifen und Kleingewassern.

Abbildung 6:  Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplan| | | A li Lippgtadt a |

We s mifiungeféhrer Lage des Plangebietes (gelbe Umrandung) (KREIS SOEST
2006Db).
— 16
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Abbildung7: Auszug aus der Entwicklungskar tidippdtads Landsch
West i mit unge Plangebietes (gkllze d)mrarding) (KREIS SOEST
2006c¢).
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2 Beschreibung und Bewertung der  erheblichen
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere , Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und -bedingungen im Vordergrund. Lebensraume mit besonderen Funktionen fir Tiere und
Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten sind dabei besonders zu berlcksichtigen.
Daraus lassen sich ableiten:

1 Biotopfunktion,
1 Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage,
GroRe, Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Noch ohne konkrete Planung erfolgte bereits im Jahr 2021 eine erste Kartierung des
geplanten Industriegebiets Westfalen. Aufgrund der Gréf3e und der Nahe zu den Natura
2000-Gebieten (FFH-Gebiet DE 4213-3 01 ALi ppeaue zwischen

Vogelschutzgebiet VSG DE 4314-401 ALi ppeaue zwi schen

Ah s e wi)ewudea idazu an elf Terminen im Jahr 2021 eine Brutvogelkartierung
durchgefuhrt. Weiterhin wurden die Artengruppen Saugetiere und Amphibien untersucht.
Die Bereiche, welche potentiell als Lebensraum fir Reptilien geeignet sind, wurden
wahrend der Amphibien- und Brutvogelerfassungen durch langsames und vorsichtiges

Abgehen auf ein Vorkommen von Reptilien untersucht.

Aus den gewonnenen Daten wurde im Jahr 2024 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
der Stufe Il zur damals geplanten 54. Anderung des Flachennutzungsplans erstellt (BURO
STELZIG 2024). Das angesprochene Gutachten umfasst den Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag der Stufe Il zur 54. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Lippetal auf Basis der Gebietsabgrenzungen (Planung Stand 2024) und den Ergebnissen
planungsrelevanter Arten im Jahr 2021 und soll eine Grundlage fir die zu erwartenden
artenschutzrechtlichen Konflikte liefern. Das urspriingliche Gutachten wurde bereits im Jahr
2024 vorgelegt und wurde nun im April 2026, auf Grundlage der aktuellen Planung und

Abstimmungen aktualisiert.

— 18
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Bei den Kartierungen im Jahr 2021 wurden planungsrelevante Arten aus den Artengruppen

Vogel, Fledermause und Amphibien festgestellt.

Im Rahmen der Begehungen konnten im Untersuchungsgebiet der damalig geplanten
Flachennutzungsplanénderung 24 planungsrelevante Brutvogelarten festgestellt werden.
Zwolf weitere planungsrelevante Vogelarten nutzten das Untersuchungsgebiet als
Nahrungshabitat bzw. wurden Uberfliegend festgestellt. Aus der Artengruppe der
Amphibien wurde eine planungsrelevante Art (Kammmolch) im Untersuchungsgebiet
erfasst. Aus der Artengruppe der Saugetiere wurden Nachweise verschiedener
Fledermausarten erbracht.

Nicht alle diese Arten sind direkt oder indirekt durch das geplante Vorhaben betroffen.
Einige Arten weisen einen ausreichend grofen Abstand zum Vorhaben auf, sodass
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen. Eine Ubersicht
Uber alle nachgewiesenen Arten und eine Bewertung der Betroffenheit ist dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Stufe Il zur 54. Anderung des Flachennutzungs-

plans der Gemeinde Lippetal zu entnehmen (BURO STELZIG 2026a).

Im laufenden Jahr 2026 finden erganzende artenschutzrechtliche Untersuchungen zur
Aktualisierung der Daten aus dem Jahr 2021 statt. Dabei werden auch die
Ausgleichsflachen und das erweiterte Ostliche Umfeld des IG Westfalen untersucht (fur
spatere Leitungen zum Umspannwerk). Nach Abschluss der Kartierungen und Auswertung
der Daten wird fir die jeweiligen Vorhaben ein gesonderter Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag mit den aktuellen Untersuchungsgebietsabgrenzungen und den

Kartiernachweisen aus dem Jahr 2026 erstellt.

Pflanzen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst sowohl landwirtschaftliche Flachen, wie
auch Grunland, heimische Feldgeholze und Waldbereiche.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt es zu Eingriffen in Flachen, die gemafl dem WMS-
Layer des LANDESBETRIEBS WALD & HoLzZ NRW (2026) als Wald im Sinne des Gesetzes
anzusprechen sind (Details dazu in Kap. 2.3.1). Eingriffe in Wald (nach 8§ 2
Bundeswaldgesetz) sind im weiteren Verfahren mit dem LANDESBETRIEB WALD UND HOLZ

NRW abzusprechen und durch einen Waldausgleich zu kompensieren.

Schiitzenswerte Vegetationsbestéande (Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG

NRW sowie schutzwirdige Biotope) sind durch das Vorhaben nicht direkt betroffen (vgl.

Abbildung 8). Ostlich des Plangebietes auf der gegeniiberliegenden Seite der Oskerheide

befindet sich das schutzw¢grdige BiotopA(BKEi chenn
p— 19
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4313-057). Mehrere kleine nicht stdndig Wasser fihrende Graben und Bache durchziehen
insbesondere die westliche Teilflache des Biotops. Einer dieser Graben durchquert im nicht
schutzwirdigen Unterlauf das siUdostliche Plangebiet. Falls dieser beim Vorhaben
uberplant wird, sind daraus resultierende Auswirkungen auf das schutzwirdige Biotop im

Oberwasser des Grabens zu prifen. Ein weiteres schutzwurdiges Biotop befinden sich

s¢dlich der Dolberger StraCe ALippet a#213zwi sche

001).

Das nachstgelegene gesetzlich geschitzte Biotop nach § 42 LNatSchG NRW befindet sich
etwa 160 m sudlich des Plangebietes, ebenfalls sidlich der Dolberger Stral3e. Dabei
handelt es sich um dasBT-HAM-0 1 074 ALi ppef.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein geschitzter Landschaftsbestandteil (LB C.4.03).

Dabei handelt es sich um die 0,7h a groCe AOrchideenfl 2che

Landschaftsplan stellt sie einen Lebensraum fiir gefahrdete Pflanzenarten dar; es handelt
dabei um einen Schutzbereich fur ein Orchideenvorkommen im Raum Ebbecke auf dem
Gelande des Golfplatzes. Der Schutzzweck ist die Erhaltung und Sicherung eines
Landschaftselementes als Lebensraum fiur gefahrdete Pflanzenarten. Dieser Bereich ist

vom geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Geschitze Alleen befinden sich nicht im Umfeld der Planung. Nach derzeitigem
Kenntnisstand werden durch das Vorhaben keine vegetationskundlich bedeutsamen

Flachen verloren gehen.

Naturdenkmale sind im Plangebiet und im direkten Umfeld nicht bekannt.

— 20
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BiK-4248-017

e SRSV A foan ‘. N Tl e sl //
Abbildung 8: Auszug aus dem Biotopkataster und nach § 42 LNatSchG gesetzlich geschitzte
Biotope im Umfeld des Plangebietes (LANUK NRW 2026b, Kartengrundlage: BEz.-

REG. KOLN 2026).
Anmerkung: BK = schutzwiirdige Biotope; BT = Gesetzlich geschiitzte Biotope

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff Abiologische Vielfatlund
Pflanzenarten einschliefRlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von

Lebensgemeinschaften und Biotopen gefasst.

Die Biologische Vielfalt innerhalb des Geltungsbereiches ist aufgrund der Strukturvielfalt im
Gebiet (landwirtschaftliche Nutzung und Vorhandensein von einigen heimischen
Feldgehdlzen, Waldbereichen und naturnahen Kleingewassern und Grinlandflachen) als

gut zu bezeichnen.

Das Plangebiet weist ein hohes Lebensraumpotential fir Tiere und Pflanzen auf. Die
Ackerflachen stellen potentiell fur verschiedene Vogelarten ein Nahrungs- und Bruthabitat
dar. Saugetiere wie Hase und Reh kénnen das Plangebiet ebenfalls zur Nahrungssuche
aufsuchen und sich je nach Feldfrucht und Wuchshéhe auf den Flachen verstecken. Die
Gehdlze kénnen ebenfalls von den verschiedenen Artengruppen als Lebensraum genutzt
werden, sowohl als Versteckplatze als auch zur Anlage von Nestern. Die Gewasser bieten
Lebensraumpotential fur verschiedene Amphibien, die Gehdlze im Umfeld als
Landlebensraum oder Winterverstecke nutzen kénnen.
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BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung |

wer de



UMWELTBERICHT
ZURAUFSTELLUNG DBBBAUUNGSPLANR. 19
A ECHENZENTRUMINDUSTRIEGEBIESTFALEN
-VORENTWURF ZUR FRUHZEITBSERILIGUNG

Im naheren Umfeld befinden sich das Naturschutzgebiet SO-007 ANSG Li ppeaueh
Naturschutzgebiet HAM-0 0 7 ANSG Schmehauser Mer schfA sowi e
SO-061 ANSG Uent r uAbbildungy@a Die Ratursohujzbebiete werden durch

das Vorhaben nicht flachenmafig direkt beansprucht.

Im Plangebiet selbst liegen keine europdischen Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete; vgl.
Abbildung 10). Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in ca. 450 m Entfernung das
FFH-Gebiet DE-4213-302 AUentroper Wa-Gebiet. DE-B2AF301FAAH ppeaue
zwi schen Hangfort u n dks Meagebiefs inlca. &0 m Ermtferrihgi lo h
diesem Bereich befindet sich auch das Vogelschutzgebiet DE-4213-401 ALi ppeaue
zwi schen Hamm und Li ppBeEatdbge vomiNahr- ddersSehadsteffene n i .
aus dem Sondergebiet in empfindliche Lebensraume kdnnen sich negativ auf Natura 2000-

Gebiete auswirken und zu einer Verschlechterung der Erhaltungszustande fuhren. Aus

Verkehr und Betrieb resultierender Larm kann sich negativ auf Vogelarten im
Vogelschutzgebiet auswirken. Daher muss im weiteren Verfahren in einer FFH-
Vertraglichkeitspriifung bzw. einer Vogelschutzvertraglichkeitsprifung geprift werden, ob

das Vorhaben negative Auswirkungen auf die Natura2000- Gebiete im Umfeld des

Plangebietes hat.

Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes. Sie soll funktionsfahige
Okologische Wechselbeziehungen ermdglichen und Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstatten, Biotopen und Lebensgemeinschaften
sichern. Damit tragt der Biotopverbund zur Verknupfung der Natura-2000-Gebiete bei. In
der Biotopverbundplanung werden Kernflachen mit herausragender Bedeutung fir das
Biotopverbundsystem und Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die
Kernflachen werden aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwirdigen
Biotopen aus dem Biotopkataster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung
bzw. dem Austausch von Individuen benachbarter Populationen (LANUK NRW 2026c¢).

Hinsichtlich der Biotopvernetzung liegt im Plangebiet das Biotopverbundsystem VB-A-
4213-006 AStruktur rWaid&Kbepl @x¢ blean@®l attenberg, Hil
(Abbildung 11). Die Biotopverbundflache weist als Verbindungs-, Erganzungs- und
Entwicklungsbereich des landesweiten Biotopverbundes NRW eine besondere Bedeutung

auf. Fur die Verbundflache wurden folgende Schutz- und Entwicklungsziele formuliert

(LANUK NRW 2026a):
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Schutzziele:

9 Erhaltung von Griunland- und Wald-Komplexen, die durch Graben und Hecken
gegliedert sind.

1 Schutz der naturnahen Eichenmischbestéande und Feldgehdlze sowie der Hecken
als typische Bestandteile der miinsterlandischen Parklandschatft.

Entwicklungsziele:

Forderung der Walder und Feldgehdlze durch naturnahe Waldbewirtschaftung.
Pflege der Hecken und Baumreihen.

Forderung und Entwicklung der Bache durch naturnahe Gewéasserunterhaltung.

= =4 A4 =

Extensivierung der Griinlandbewirtschaftung und Umwandlung von Ackerflachen in

Grinland.

HAMKRO0 %

R SN
e RN

Abbildung 9:  Ubersicht tiber das Landschaftsschutzgebiet (LSG, griin schraffiert) im Plangebiet
(rot umrandet) und die Naturschutzgebiete (NSG, rot schraffiert) im Umfeld
(LANUK NRW 2026b, Kartengrundlage: BEz.-REG. KOLN 2026).
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Abbildung 10: Natura2000-Gebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) (LANUK NRW
2026b, Kartengrundlage: BEz.-REG. KOLN 2026).

VAV 208006

VBt Alazi1a.001)

Abbildung 11: Biotopverbundflachen im Umfeld des Plangebietes (LANUK NRW 2026a,
Kartengrundlage: BEz.-REG. KOLN 2026).
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2.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschaftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der
Flacheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut
§ la Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden und kinftige bauliche Entwicklungen nach Mdglichkeit im Innenbereich, auf bereits
genutzten sowie verdichteten Flachen z.B. in Baulicken, auf Flachen mit
Gebéaudeleerstand und Brachen vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Das 60,66 ha grof3e Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich als AuRenbereich gem.

§ 35 BauGB zu beurteilen. Bebauungspléane liegen fur die betroffene Flache noch nicht vor.

Zurzeit sind im wirksamen Flachennutzungsplan innerhalb des Plangebietes AF | 2 chen f ¢r
die Landwirtschaft o Diasdenspatender aktuelegNutaung diee n .
Uberwiegend durch Acker und kleinflachig Grinlandnutzung, sowie teilweise durch eine

Baumschule dominiert wird.

Durch die 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lippetal wird im
Plangebiet eine Sondergebietsflache und Waldbereiche sowie zugeordnete Flachen fir
potentielle AusgleichsmalRnahmen ausgewiesen, und damit das Vorhaben vorbereitet. Die
dargestellten Waldflachen bleiben erhalten und werden um eine weitere Flache erganzt.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fur den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und T7iraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Dariiber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und
seine Bedeutung fur die Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen. Zu bericksichtigen sind
folgende bewertungsrelevante bodendkologischen Funktionen:

1 Biotopbildungsfunktion,
1 Grundwasserschutzfunktion,
9 die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Im Plangebiet steht zum Grofteil ein Pseudogley als Bodentyp an (Abbildung 12). Der
Boden weist eine extrem hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. Die Grabbarkeitim 1. Meter
und im 2. Meter wird als nicht oder extrem schwer grabbar angegeben. Die
Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird als staunass bewertet. Es wird eine
Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung empfohlen. Die Gesamitfilterfahigkeit ist mit
Ami ttel i bewer westgemiBdes GEBLOGISEHEM NENST NRW (2026) keine

Uber das normale Malf3 hinaus gehende Schutzwurdigkeit auf.
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Im 6stlichen Bereich liegt kleinflachig (ca. 5.500 m2) ebenfalls ein Pseudogley vor, der
sudlich an den gerade genannten Pseudogley angrenzt. Dieser Boden wird als

A St a u ndtensné behr hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotenzial fiir
Extremstandortein als besond@ebbidung t3) Auclz dieser di g
Pseudogley weist eine extrem hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. Auch die anderen
Bodeneigenschaften sind ahnlich dem zuvor beschriebenen Pseudogley.

Wiederum sudlich des kleinflachig auftretenden Pseudogleys (S) befindet sich ein weiterer
Pseudogley, der sudlich von einem anstehenden Gley (G) und westlich durch einen
Braunerde-Pseudogley (B-S) begrenzt wird. Die Bodeneigenschaften sind &hnlich dem als
ersten beschriebenen Pseudogley. Statt einer extremen Verdichtungsempfindlichkeit, liegt
bei diesem Bodentyp jedoch eine sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeit vor. Auch dieser
Pseudogley weist gemal des GEOLOGISCHEM DIENST NRW (2026) keine lber das normale

Malf3 hinaus gehende Schutzwirdigkeit auf.

Der Braunerde-Pseudogley (B-S) weist eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. Die
Grabbarkeit im 1. Meter und im 2. Meter wird als mittel und nicht oder extrem schwer
grabbar angegeben. Die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird als ungeeignet

bewertet. Es wird eine Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung empfohlen. Die

be

Gesamtfilterfahigkeit i st mi t A mieist t gerhaRi bewer

GEOLOGISCHEM DIENST NRW (2026) keine Uber das normale Maf3 hinaus gehende

Schutzwiirdigkeit auf.

Der Bodentyp im stidwestlichen Bereich des Plangebietes entspricht gemal Geologischem
Dienst NRW (2026) einer Pseudogley-Braunerde (S-B Abr aune Abbilducghl2)ii i n
hinein, welche eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit aufweist. Die Schutzwurdigkeit ist
nicht bewertet. Die Grabbarkeit im 1. und 2. Meter wird als mittel grabbar angegeben. Die

Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird als ungeeignet bewertet.

Im siidlichen Bereich des Plangebietes liegteinGley ( AGfAi i n b lirkAbbéldungB2) 2 ¢ h e
mit einer extrem hohen Verdichtungsempfindlichkeit vor. Die Grabbarkeit im 1. Meter und
im 2. Meter wird als leicht grabbar angegeben. Die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum
wird als grundnass bewertet, bei dem keine Versickerung maoglich ist, da kein unterirdischer
Stauraum zur Verfigung steht. Die Gesamtfilterfahigkeit wird als sehr gering angegeben.
Gemal GEOLOGISCHEM DIENST NRW (2026) weist der Gley keine tber das normale Mali3

hinaus gehende Schutzwuirdigkeit auf.

In Anlehnung an den GEOLOGISCHEM DIENST NRW (2026) ist mit Ausnahme der Hofflache
im Stdosten sowie den Gebauden mit versiegelten Hof- und Lagerflachen im Osten fir das
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gesamte Plangebiet eine hohe Wahrscheinlichkeit fir die Naturnahe der Béden gegeben
(vgl. Abbildung 13).

Im Plangebiet ist in geringem Umfang Boden, der vom GEOLOGISCHEN DIENSTES NRW
(2026) als schutzwirdig eingestuft wurde, vertreten. Hierbei handelt es sich um ca.
5.500 m2 Pseudogley im Osten des Plangebietes (schwarze Schraffur in Abbildung 13). Der
Pseudogley weist als Staundsseboden eine sehr hohe Funktionserfillung als
Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte auf.

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
Alntrop 20 und A!ntrop 4. Eigent¢gmerin die
Aktiengesellschaft (Im Welterbe 10, 45141 Essen). Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im
Plangebiet kein einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert (WOLTERSPARTNER

STADTPLANER GMBH 20264a).

Abbildung 12: Ausschnitt aus der Bodenkarte 1:50.000 von NRW mit dem Plangebiet (rote
Umrandung) (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2026).
Anmerkung: S = Pseudogley; S-B = Pseudogley-Braunerde; B-S = Braunerde-
Pseudogley; G = Gley
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Abbildung 13: Ausschnitt aus der Bodenkarte mit Darstellung der schutzwirdigen Béden (dunkle
Flachen) und der als nicht naturnah bewerteten Flachen (rote Schraffur)
(GEOLOGISCHER DIENST NRW 2026).

Innerhalb des Plangebietes erfolgten 2024 Untersuchungen des Baugrundes an 14 Stellen
mittels Kleinrammbohrungen. Drei weitere Bohrungen erfolgten stdlich der Dolberger
Stral3e. Auf Basis der Untersuchungen wurde ein Baugrundgutachten fiir das Plangebiet
und die angrenzenden Flachen erstellt (vgl. KLEEGRAFE GEOTECHNIK GMBH 2025).

Im Zuge der Baugrunduntersuchung wurden Bohrtiefen bis maximal 3,50 m unter
Gelandeoberkante (GOK) erreicht. Die lokalen Grundwasserflurabstande konnten
zwischen 1,80 und 3,30 m unter der 6rtlichen GOK angetroffen werden. Die angetroffenen
Bodenarten Fluviatillehm und Verwitterungston weisen insgesamt keine nennenswerte
Versickerungsleistung auf. Flachendeckend besteht ein hohes Staunassepotential
(KLEEGRAFE GEOTECHNIK GMBH 2025).

Die angetroffenen Bodenarten innerhalb des untersuchten Gebietes lassen beztglich ihrer
Wasserdurchlassigkeit eine Zweiteilung zu. Im ndrdlichen Teil, in denen keine fluviatilen
Sande erbohrt wurden, sind geringe Durchlassigkeiten und dementsprechend ein
deutliches Staunassepotential der anstehenden Fluviatillehme und Verwitterungsbildungen
gegeben. Innerhalb des restlichen sudlichen Untersuchungsgebietes, wo Fluviatilsande mit
mittelhohen Durchlassigkeiten erbohrt wurden, weisen die Béden kein nennenswertes bis
ggf. maRiges Staunédssepotential auf (zu Details vgl. KLEEGRAFE GEOTECHNIK GMBH 2025).

Il nner hal b des n°rdlichen Pl angebietes I
Oberkreide / Beckumer Bergefivor. Dabei handelt es sich um einen Kluft-Grundwasserleiter
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mit (sehr) gering durchlassigem und wenig ergiebigen Tonmergelstein der Oberkreide.
Diese Schichten werden von geringméchtigen quartaren Ablagerungen Uberlagert, die in
weiten Bereichen grundwasserfrei sind. Im Sidosten des Plangebietes liegt der
Grundwasserkorper ANiederung der Lippe und der Ahsefivor. Dieser stellt einen Poren-
Grundwasserleiter mit mafiger Durchlassigkeit und geringer bis méaRiger Ergiebigkeit dar

(vgl. Kap. 2.1.4).
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Abbildung 14: Lageplan der Kleinrammbohrungen aus dem Baugrundgutachten (KLEEGRAFE
GEOTECHNIK GMBH 2025)

Grundwasserschutzfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2026) bewertet die Boden im Hinblick auf ihre
Gesamitfilterfahigkeit im 2-Meter Raum. Die Gesamitfilterfahigkeit des Bodens beschreibt
seine mechanischen und physikochemischen Filtereigenschaften, aufgrund derer geldste
oder suspendierte Stoffe aus der durchstromenden Luft oder dem perkolierenden Wasser
getrennt werden konnen. Bdden mit einer hohen Gesamtfilterfahigkeit konnen die
Reinigung des Sickerwassers von belastenden Stoffen verbessern und somit einen Eintrag
der Stoffe ins Grundwasser abpuffern. Die Gesamtfilterfahigkeit der Béden im Plangebiet
wird, wie bei den einzelnen Bodentypen bereits oben beschrieben, mit sehr gering bis mittel

eingestuft (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2026).
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Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind im Plangebiet nicht festgesetzt oder
geplant und werden somit durch die Planung nicht beeintrachtigt (MUNV NRW 2026).

Es bestehen derzeit keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

Es bestehen derzeit keine Hinweise auf mdgliche vorhandene Kampfmittel. Gleichwohl
konnen Kampfmittel nicht génzlich ausgeschlossen werden. Wéhrend der Bauphase sind
Vermeidungsmalnahmen einzuhalten (vgl. Kap. 5.2).

Abflussregelungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2026) hat eine Bewertung der Boden im Hinblick auf ihre
Versickerungseignung im 2-Meter Raum vorgenommen. Die Auswertung zeigt, in welchem
MalRe die Bdden fur eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind
und welche Grinde gegebenenfalls einer Versickerung entgegenstehen. Boden mit einem
grofRen Wasserruckhaltevermégen im 2-Meter Raum erfiillen eine wichtige Regulations-

funktion im regionalen Wasserhaushalt.

Im Bereich der unversiegelten Flachen im Plangebiet kann anfallendes
Niederschlagswasser, soweit die Bodeneigenschaften es zulassen, versickern. Die Flachen
sind somit fur die Abflussregelung von Bedeutung. GemalR des GEOLOGISCHEN DIENSTES
NRW (2026) werden die oben aufgefiihrten Bodentypen jedoch als staunass, grundnass

oder fir die Versickerung ungeeignet bewertet.

Die angetroffenen Bodenarten Fluviatilehm und Verwitterungston weisen insgesamt keine
nennenswerte Versickerungsleistung auf. Im nérdlichen Teil, in denen keine fluviatilen
Sande angetroffen werden konnten, wurden geringe Durchlassigkeiten der anstehenden
Fluviatilehme und Verwitterungsbildungen nachgewiesen. Diese Bdden spielen daher nur

eine untergeordnete Rolle fur die Grundwasserneubildung.

Innerhalb des restlichen sidlichen Untersuchungsgebietes wurden Fluviatilsande mit
mittelhohen Durchlassigkeiten festgestellt, die eine ausreichende Versickerungseignung
aufweisen (KLEEGRAFE GEOTECHNIK GMBH 2025).
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2.1.4 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Hierzu
gehoren:

1 Grundwasserdargebotsfunktion,

1 Grundwasserneubildungsfunktion,

1 Grundwasserschutzfunktion,

1 Abflussregulation von Oberflachengewassern,

1 Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat
von Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu
nennen.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion

Der Grofdteil des Plangebietes befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers

DEGB DENW 278 21AM¢nster |l 2nder Ober kr e iAmbiEing Belek u me r
stdliche Bereich gehort hingegen zum Grundwasserkérper DEGB _DENW_ 278 20

ANi ederung der L Deprpeagenmilige dustand ivh B Blaniforingzyklus 2013-

2018 wird fur beide Grundwasserkérper als gut, der chemische Zustand wird im gleichen
Monitoringzyklus fur beide Grundwasserkorper als schlecht bewertet (MUNV NRW 2026).

Die Grundwasserkorper, in deren Einflussbereich das Plangebiet liegt, werden insgesamt
als gering bis maRig ergiebig eingestuft (MUNV NRW 2026).

\,\aov‘«eq

£
4" Hamm-Uentrop

® 4 |
G//O OSker
o ‘
Abbildung 15: Das Plangebiet mit Lage der Grundwasserkérper DEGB_DENW_278_21
AM¢insterl 2nder Oberkreide/ Beckumer Bergehf

Anmerkung: Grenze des Plangebietes= rote Linie; Grenze der Grundwasserkorper
= lila Linie;
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Die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bdden sowie die Gehdlzflachen und
Waldbereiche im Plangebiet sind weitgehend unversiegelt, sodass anfallendes
Niederschlagswasser, soweit der Boden es zulasst, in den Untergrund versickern und zur
Grundwasserneubildung beitragen kann. Gemal? der Beschreibung des GEOLOGISCHEN
DIENSTES NRW (2026) und des Baugrundgutachtens (KLEEGRAFE GEOTECHNIK GMBH 2025)
haben die Béden im Plangebiet aufgrund von Staunasse und Grundnésse nur eine geringe
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Auf den versiegelten Flachen (Stral3enflachen
sowie den beiden Hofflachen) kann hingegen kein Wasser versickern. Diese gegenwartig
bereits versiegelten Flachen machen im Plangebiet jedoch nur einen geringen
Flachenanteil aus.

Im Abschnitt Wasserwirtschaft zeigt der Klimaatlas NRW (LANUK NRW 2026b) eine Karte
zur  Grundwasserneubildung (in  mm) fir die Klimaperiode 1991-2020. Mit
Grundwasserneubildung wird der Teil des Wassers im Wasserkreislauf bezeichnet, der als
infiltrierendes Sickerwasser den Grundwasserleiter speist. Die Grundwasserneubildung ist
somit der Anteil des Niederschlags, der weder verdunstet noch abflie3t, sondern bis ins
Grundwasser versickert. Die Grundwasserneubildung wird zum einen durch die
Landnutzung und die Untergrundgegebenheiten beeinflusst, zum anderen spielen

Niederschlagsverhéltnisse und Verdunstungsprozesse eine Rolle (LANUK NRW 2026b).

Bis auf einzelne Randbereiche im Siidosten wird das Plangebiet in der Klasse bis 150 mm
gefuhrt  (Abbildung 16). Die im Portal hinterlegten Werte zeigen eine
Grundwasserneubildung von 30 i 40 mm. Insgesamt tragt das Plangebiet somit nur

geringfugig zur Grundwasserneubildung bei.

Grundwasserneubildung [mm]
= . starke Grundwasserzehrung (< -150)
: | l:‘ Grundwasserzehrung (> -150 bis 0)
&
[ ] bis1s0

[ ] =150 bis 300
[] >300bis 450
Os
‘ [ ] =450 bis 600
[] =600 bis 750
D > 750 bis 900

> 200 bis 1.050
N R |

| EREEY

[Ra7s

Abbildung 16: Ausschnitt der Karte zur Grundwasserneubildung aus dem Klimaatlas NRW (LANUK
NRW 2026b) mit grober Lage des Plangebietes (rote Umrandung).
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Grundwasserschutzfunktion

Ausflhrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Kap. 2.1.3, Schutzgut Boden zu

entnehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern

Im Plangebiet befinden sich Kleingewasser sowie mehrere (tempordr wasserfiihrende)
Entwasserungsgraben. Am ostlichen Rand des Plangebietes, entlang der Oskerheide
verlauft ein in Nord-Sid-Richtung orientierter Grabenzug abschnittsweise entlang der
Grenze des Plangebietes sowie im suddstlichen Teil des Plangebietes. Westlich des
Plangebietes befindet sich eine temporar wasserfihrende Senke innerhalb eines
Feldgehdlzes (Abbildung 17). Bei den Kleingewéassern handelt es sich teilweise um
naturnahe Gewasser und dauerhaft wasserfuhrende Senken sowie ein kunstlich
angelegtes Gewdasser im Osten des Plangebietes, in Hofnéahe.

Wiesenaanioacr =
L845

Abbildung 17: Ungefahre Lage von temporéren und dauerhaft wasserfihrenden Gewassern (blaue
Flachen mit dunkler Umrandung) sowie Verlauf des Grabens (hellblaue Linie mit
Bezei chnu(WgNVARWN A0P6).

Das Plangebiet liegt aufRerhalb von festgesetzten oder vorlaufig festgesetzten

Uberschwemmungsgebieten. Das Uberschwemmungsgebiet der Lippe liegt stdlich der

Dolberger Stral3e (B475) (MUNV NRW 2026).

In der Hochwasser-Risikokarte NRW werden fiir das Plangebiet keine Uberflutungsbereiche

angezeigt. Bei HQ 10 bis HQ 50 (haufiges Hochwasserereignis) sowie bei HQ 500
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(Extremhochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit) beschranken sich die Uberfluteten

Bereiche jeweils auf die an die Lippe angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und den
Campingplatz stdlich der Dolberger Straf3e (Abbildung 18 & Abbildung 19).

Landwirtschaftiich genutzte Réchen; Wald, Forst

und Frefl

Abbildung 18: Hochwasserrisiko des Plangebietes (rot umgrenzt) bei haufigen Hochwasserereig-
nissen (HQ 10-HQ 50) (BEz.-REG. KOLN 2026).

Abbildung 19: Hochwasserrisiko des Plangebietes (rot umgrenzt) bei haufigen Hochwasserereig-
nissen (HQ 500) (Kartengrundlage: BEz.-REG. KOLN 2026).
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Starkregengefahrenkarte

Gemald der Starkregengefahrenkarte NRW besteht rein rechnerisch fir den Fall eines
extremen Starkregenereignisses in den Randzonen des Plangebietes eine Uberflutungs-
gefahr Diese Bereiche befinden sich u.a. an der sudlichen Grenze des Plangebietes,
ndrdlich angrenzend an die Dolberger Stral3e. Dort kénnen gemals BUNDESAMT FUR
KARTOGRAFIE UND GEODASIE (2026) lokal Uberschwemmungstiefen von maximal 100 bis
<200 cm auftreten (vgl. Abbildung 20). Entlang der Oskerheide im Sudosten des
Plangebietes kénnen Uberflutungstiefen von bis zu 50 cm erreicht werden, nach extremen
Niederschlagsereignissen. Bis zu 1 m hohe Uberflutungen sind an der nérdlichen Grenze
des Plangebietes, innerhalb der Ausgleichsflachen, bei extremen Starkregenereignissen zu
erwarten.

Innerhalb von Senken und entlang von Grabenstrukturen sind kleinflachig nach extremen
Starkregenereignissen Uberflutete Bereiche von bis zu 30 cm zu erwarten (vgl. Abbildung
20). Die Starkregengefahrenkarte beruht auf der derzeitigen Topographie, die durch die
geplante Gelandemodellierung im Zuge der Planung veréndert wird. Der zusatzliche
positive Einfluss unter der Dolberger Strale filhrenden Entwasserungsleitungen wurde

noch nicht in der aktuellen Modellierung berticksichtigt.

g

: 10 bis < 30 cm ‘“ i
W, 30 bis < 50 cm
w T
"~ il .50 bis < 100 cm

of

4
.100 bis < 200 cm ¥
200 bis < 400 cn

== 400 cp!

[0

Abbildung 20: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte NRW fir das Plangebiet (extremes
Starkregenereignis) (BUNDESAMT FUR KARTOGRAFIE UND GEODASIE 2026).
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Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen
des BRPH wurden geprift und bestétigt. Ein Konflikt zwischen dem BRPH und der
vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht (WOLTERSPARTNER STADTPLANER GMBH 2026b).

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Als  Schutzziele sind fur das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert.
Dabei sind zu bertcksichtigen:

1 die Wéarmeregulationsfunktion,

9 die Durchliftungsfunktion,

1 die Luftreinigungsfunktion.
Der Warmehaushalt einer Landschaft wird neben der Lage auf dem Breitengrad
(Strahlungsgenuss, Sonnenlicht) auch wesentlich durch das Relief und das Landnutzungs-
mosaik bestimmt. So haben die jeweiligen Flachennutzungen unterschiedliche Einflisse
auf die klimatischen Bedingungen im Bereich und Umfeld des Vorhabens.

Im Hinblick auf den Klimawandel hat das LANUV NRW (2019) eine landesweite
Klimaanalyse in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3787, Blatt 1 (VDI 2015) durchgeftihrt. Die
aufgearbeiteten stadtklimatischen Sachverhalte werden in Kartenform zur Verfligung
gestellt und dienen der Nutzbarmachung fiir die Stadt- und Regionalplanung. Die
Bericksichtigung thermischer und lufthygienischer Gegebenheiten sowie deren
Auswirkungen sind bei Bau- und Planungsmafnahmen von Bedeutung (LANUV NRW
2020).

Warmeregulationsfunktion

Klimatope sind réaumliche Einheiten, die mikroklimatisch einheitliche Gegebenheiten
aufweisen (VDI 2015). Das Mikroklima wird vor allem durch die Faktoren Flachennutzung,
Bebauungsdichte, Versiegelungsgrad, Oberflachenstruktur, Relief und Vegetationsart
beeinflusst (VDI 2015). In der Klimatopkarte des LANUV NRW (2020) sind zehn
unterschiedliche Klimatoptypen definiert.

Das Plangebieti st ¢ber wi egend dem KI i mat cpbildg2lgi | andk
Im Bereich der Gebaude-/ Hof f 1l @2chen wird ein AVorstadtkI| i ma
versiegelte Bereiche befinden. Den Wald- und gréReren Geholzflachen wird gemar der

Kli matopkarte ein AWabldidgli)mafi zugewi esen (

BURO STELZIG
Landschaft ‘ Okologie ‘ Planung



UMWELTBERICHT
ZURAUFSTELLUNG DBBBAUUNGSPLANR. 19
A ECHENZENTRUMINDUSTRIEGEBIESTFALEN
-VORENTWURF ZUR FRUHZEITBEERILIGUNG

'I

A

Gewdsser-, Seenklima
Freilandkiima

Waldkima

Kimainnerstact. Grunflachen
Worstadtidima

Stactrandidima

Stactidima

Innenstactidima

Gewerbe-, Industriieklima (offen)
Gewerbe-, Industrieklima (dicht)
[Bahnverkehr]

[Stralenverkehr]

O W o0 =~ M Em W Ry =

N

Abbildung 21: Klimatope im Plangebiet (LANUV NRW 2020, Kartengrundlage: BEZ.- REG. KOLN
2026).

In der Klimaanalysekarte werden klimadkologisch relevante Strukturen voneinander
abgegrenzt und dargestellt. Im Gegensatz zur Klimatopkarte, die sich aus rein statischen
Faktoren ableitet, werden in der Klimaanalysekarte die thermischen Verhaltnisse in einer
Region (und das damit zusammenhangende Prozessgeschehen) beschrieben, die sich in

einer bestimmten thermischen Situation entwickeln.

Im Sommer koénnen thermisch belastende Situationen entstehen, die im Zuge des
Klimawandels haufiger auftreten. Die Darstellung der Klimaanalysekarte erfolgt fur die
Tagsituation (15 Uhr) und fur die Nachtsituation (4 Uhr). Zur Bewertung der thermischen
Belastung (tagsiiber) wird der Index physiologische Aquivalenttemperatur (PET)
verwendet. Dieser Index umfasst nicht nur die Lufttemperatur, sondern auch weitere
Einflussfaktoren auf das thermische Empfinden des Menschen, wie die Luftfeuchtigkeit,
Windgeschwindigkeit oder Strahlungstemperatur. In der Nachtsituation ist fur die
Grunflachen ihr Kaltluftproduktionspotenzial entscheidend. In erster Linie zeigen
landwirtschaftliche Flachen ein hohes Kaltluftpotenzial, Walder nur nachgeordnet. Die
Grunflachen  werden nach ihrer Kaltluftieferung anhand des  mittleren
Kaltluftvolumenstroms in Kubikmeter pro Sekunde (m3/s) gegliedert. Acker- und
Griunlandflachen kdnnen grundsatzlich als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren und
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angrenzende, vor allem topographisch niedriger liegende Siedlungsbereiche abkihlen und
somit einen Temperaturausgleich schaffen. Sie zahlen zu den idealen Kaltluftproduzenten
(LANUV NRW 2020).

Tagstiber konnen im Stdosten des Plangebietes und sudlich der Dolberger Stral3e extreme
thermische Belastungen auftreten (PET > 41 °C). Im restlichen Plangebiet sind starke
thermische Belastungen zu erwarten (PET 35 bis 41 °C) (Abbildung 22).

In der Nachtsituation besteht im Plangebiet ein mittlerer Kaltluftvolumenstrom aus

nordostlicher Richtung. Es kommt zu keiner nachtlichen Uberwarmung im Bereich der
Gebaude im Plangebiet (Abbildung 23).

Trermische Beladl.mgiags s Gr)

B Gurflachen: schwach: PET<= 29°C

m Grunflachen: matig: PET>29 biz 35 °C
Grurflachen: sark: PET =36 his 41 * C
Zunflachen: extrem: PET>41 °C
Siedlung: schwach: PET <= 29°C
Siedlung: makig: PET =29 his 356 °C

M Siedlung: staik: PET =35 hiz 41 °C

‘ - - Siedlung:extrem:ggil' >41 *C
- Sedung: stok. PET>36 bis 41 °C.
D W Siedlung: extrem: PET 41 *C
Abbildung 22: Klimaanalysekarte tags (LANUV NRW 2020, Kartengrundlage: BEZ.- REG. KOLN
2026).
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Kaltluftvolumenstrom und néchtliche Ubenwérmung
m Grirflachen: Kaltluftwolumenstrom sehr hoch: KSY =2700 m®is

W Grirflachen: Kaltluftvolumenstrom hoch: KSY 1500 bis 2700 m*/s
0 Grirflachen: Kaltluftvolum enstrom mittel: KSY » 300 bis 1500 méis
) Grinflachen: Kaltluftvolumenstrom gering: KSW <= 300 ms
N\ Siedlung: keine nachtliche Uberwémung: T<=17 *C
Siedlung: schwache nachtiiche Uberwémung: T>17 bis18,5 °C

0 Siedlung: méRige nachtiche Uberwamung: =185 bis 20 °C

W Siedlung: starke néchtiiche Uberwérmung T>20°C
B " Siediung: maRige nachtiche Uberwamung: T>185 bis 20 *C

Abbildung 23: Klimaanalysekarte nachts (LANUV NRW 2020, Kartengrundlage: BEZ.- REG.
KOLN 2026).

Durchluftungsfunktion

Die Hauptwindrichtung in Nordrhein-Westfalen ist West bis Stidwest. Als Luftleitbahnen fir
Kalt- und Frischluft sowie fur den allgemeinen Luftaustausch fungieren vor allem
Freiflachen mit ausreichender Breite (mind. 50 m) und ohne naturliche oder kunstliche
Barrieren, wie z. B. Wald oder flachige Bauwerke (GASSNER et al. 2010).

Die Grunflachen werden nach ihrer Kaltluftieferung anhand des mittleren
Kaltluftvolumenstroms in Kubikmeter pro Sekunde (m3/s) gegliedert (vgl. LANUV NRW
2020).

Das Plangebiet liegt innerhalb eines mittleren Kaltluftvolumenstroms, welcher aus Richtung
Nordosten kommend in Richtung Stdwesten verlauft. Der Kaltluftvolumenstrom sorgt fir
Abklhlung und transportiert Frischluft. Zur Kaltluftentstehung dienen kleinraumig u.a. die
Offenlandflachen im Plangebiet. Die Flachen kihlen die Umgebung teils ab.

Gemall LANUV NRW (2020) wird dem Plangebiet Gberwiegend eine insgesamt geringe
thermische Ausgleichsfunktion zugeordnet. Die Gehdlzflachen zeichnen sich durch eine
hohe Ausgleichsfunktion aus (Abbildung 24). Fir die Hofflache im stdéstlichen Eck des
Plangebietes wird eine weniger gunstige thermische Situation angegeben.

Ein Klimawandel-Vorsorgebereich liegt im Plangebiet und in dessen Umfeld nicht vor.
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Thermische Situation und Bedeutung der Ausglachsfunktion

M Gronfliache: hichste thermische Ausgleichsfunktion

m Grinflache: sehr hohe thermische Ausgleichsfunidi*

W Gronfliache: hohe thermische Ausgleichsfunidion
Grirflache: mittlers thermische Ausdeichsfunidion
Grinfiache: geringe thermische Ausgleichsfunkdion

M Siedlung: sehr glingtige thermische Stuation
Siedlung: glinstige themnische Stuation ’
Siedlung: weniger glnatige themische Situgion

M Siedlung: ungingige thermische Situation

M Siedlung: sehr ungﬁqﬂige 1h13rm i_s-:he Situation

Abbildung 24: Klimaanalyse Gesamtbetrachtung (LANUV NRW 2020, Kartengrundlage: BEZ.-
REG. KOLN 2026).

Das LANUK NRW (2026a) gi bt fer das Pl angebi etDieseol gend e
Flachen gehoren zu dem Rand-/Quellbereich des flachenhaften Luftaustausches. Sie sind
mit geringerer Empfindlichkeit gegeniber nutzungsandernden Eingriffen bewertet. Hier ist
aus klimatischer Sicht eine maf3volle Bebauung, die den Luftaustausch nicht wesentlich
beeintrachtigt, moéglich. Klimatisch bedeutsame lokale Gegebenheiten wie Talsohlen,
Schneisen, Bachlaufe usw. sind jedoch bei der Planung zu bericksichtigen. Fir eine
moglichst geringe klimatische Beeintrachtigung sind die Erhaltung von Grunflachen und
Grunzugen, die Schaffung von Dach- und Fassadenbegrinungen sowie windoffene
Gebaudeanordnungen zu empfehlen. Bei Planungen von BaumafRnahmen in diesen
Flachen ist die Beurteilung eines klimatischen Sachverstandigen bezuglich der
Dimensionierung und Anordnung von Bauwerken sowie der Schaffung von Grin- und

Ventilationsschneisen von Vorteil.fi

Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitéat im Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch den Stral3enverkehr auf
der Dolberger Straf3e und durch die landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflachen.

Die Geholzflachen im Plangebiet tragen durch Filterung von Luftschadstoffen in lokalem
Malfe zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung bei.
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2.1.6 Schutzgut Landschatft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schoénheit zu erhalten qilt, ebenso wie die Erhaltung
ausreichend grofRer unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind
insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und
GroRe zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu
beriicksichtigen. Diese Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhangig
von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der
Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastungen durch
kiinstliche Elemente (Larm, Gertiche und Unruhe).

Das Plangebietbef i ndet sich in der Naturr2umlichen Ha
541) und erstreckt sich durch vier Landschaftsraume (Abbildung 25). Die Dolberger Stral3e
verl 2uft durch den Landschaf-tla09%.uNordichQlaranr e Li p
angrenzend ver | @2 uft der Landschaftsradine davet ehsas £¢é
(LR-111a-093), welcher sich durch den sidlichen Teil des Plangebietes erstreckt. Im Zentrum
des Plangebietes sowie im Norden befindet sich das Plangebiet innerhalb des
Landschaftsraum AL HB9I6)0Dennerddstithed ¢il des Plangebiies
ist Teil des Landschaft dlia-858m ABeckumer Bergef (

ur. TN,

Abbildung 25: Darstellung der verschiedenen Landschaftsrdume im Plangebiet (LANUK NRW
20264, Kartengrundlage: BEz.-REG. KOLN 2026).

Das Plangebiet zeigt die Charakteristika einer Landschaft im Ubergangsbereich von
mehreren Landschaftsraumen. Das Plangebiet weist eine hohe Reliefenergie auf; die
—— “
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Landschaft fallt von Norden nach Stden hin zur Lippetalung ein. Es bestehen im Plangebiet
Hohenunterschiede von tber 14 m zwischen Nord- und Sidteil. Die Landschaft wird
weitestgehend landwirtschaftlich als Grinland und Ackerflache genutzt. Die wenigen
Einzelhtfe und Hofgruppen im Plangebiet und im erweiterten Umfeld (u.a. ndrdlich und
sudlich der Dolberger Stral3e) sind typisch fur die bauerlich gepragte Kulturlandschaft. Das
Landschaftsbild der vier Landschaftsraume wird typischerweise weiterhin geprégt durch
zahlreichen Kleingehtlze wie Hecken und Baumreihen, erganzt durch Kopfweiden und
Obstbdume. Insbesondere Alteichen in Baumreihen, Baumgruppen und als Hecken-
Uberhalter bestimmen lokal das Landschaftsbild. Vereinzelt finden sich innerhalb der
Landschaftsraume noch naturnahe Laubwalder mit trockenen bis feuchten Birken-Eichen-,
Eichen-Hainbuchen- und Buchenmischwaldern, an mehreren Stellen haben sich in Folge
von Bergsenkungen teilweise ausgedehnte Gewdasser und Feuchtgebiete entwickelt
(LANUK NRW 2026b).

Das Plangebiet entspricht den typischen Merkmalen der Landschaftsraume, vor allem
denen des Landschaftsraums AL i e s b or n gUR-182096).t Domifiert wird das
Landschaftshild des Plangebietes durch Ackerflachen und Griinland. Randlich saumen
stellenweise Hecken, Feldgehdlze, alte Baumreihen und Kkleinere Laubwalder die
landwirtschaftlichen Flachen. Zwei Hofflachen befinden sich am &stlichen Rand des

Plangebietes.

In Richtung Stden wird das Landschaftsbild durch die Sichtbeziehungen auf die Kulisse

des RWE Kraftwerkes Westfalen stark technisch tberpragt und anthropogen vorbelastet.

Der Norden des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
MLSG C 2 Lidke-Ué 5Gr up/ EUS6-8@-00@360) (Abbildung 26). Das LSG ist
ca. 728 ha grol3 und umfasst den Landschaftsraum im Osten und Suden des Uentroper
Waldes. Die unter Schutzstellung erfolgt aufgrund:

der Bedeutung des Gebietes als Vernetzungs- und Riickzugsraum,
der Ausstattung des Bereiches mit belebenden und gliedernden
Landschaftselementen wie Waldflachen, Baumreihen, Feldgehdlzen, Hecken und
Wasserlaufen,

1 des Wertes fir die Naherholung (LANUK NRW 2026b).

GemaR Landschaftsplanl | | AL iLp p @ts a la defindéviesiett iri Plangebiet keine

geschutzten Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale (vgl. Kap. 1.5).
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Abbildung 26: Landschaftsschutzgebiete (griin schraffiert) im Plangebiet (rote Umrandung) und
dessen Umfeld; stdlich der orangenen Linie wird das LSG anthropogen Uberplant
(LANUK NRW 20264, Kartengrundlage: BEz.- REG. KOLN 2026).

2.1.7 Schutzgut Mensch , menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
sowie Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
und dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als
Schutzziele das gesunde Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu betrachten.
Daraus abgeleitet sind zu bertcksichtigen:

1 Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
1 Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Auf3enbereich Gemeinde Lippetal und wird
Uberwiegend durch Wirtschaftsflachen (landwirtschaftliche und forstwirtschatftliche
Nutzflachen, Baumschule) gepréagt. Im Plangebiet selbst befinden sich zwei Hofflachen. Die
im Sudosten gelegene Hofflache ist seit mehreren Jahren nicht mehr bewohnt, die im Osten
gelegene Hofflache wird teilweise noch fir Lagerungen genutzt. Die Wohnnutzung im
Plangebiet ist somit so gut wie nicht (mehr) vorhanden. Die Hofe sind durch IG Westfalen
erworben worden und werden in Kirze abgerissen. Weitere Hofe mit Wohnnutzung und
Gewerbebetriebe befinden sich im Umfeld.
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Sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein Campingplatz und eine Gastronomie. Im
erweiterten sudostlichen Umfeld befindet sich ein Umspannwerk. Norddstlich grenzt ein

Golfplatz an das Plangebiet an.

Das Plangebiet selbst hat nur eine untergeordnete Funktion fir die Erholungsnutzung. Im
Umfeld befinden sich keine Wanderwege (Abbildung 27). Im Siiden, studlich der Dolberger
StralRe (B475), befindet sich im Bereich der Lippeaue ein Campingplatz, der (Nah-)Erholung
fur Einheimische und Touristen bietet. Auch der Golfplatz im 6stlichen Umfeld wird zur
sportlichen Betatigung und Erholung genutzt. Von beiden Erholungsstétten ergeben sich
Sichtbeziehungen auf das Plangebiet, die durch das Vorhaben veradndert werden. Vom
Golfplatz aus bestehen Uberwiegend Sichtbeziehungen auf die Ausgleichsflachen im
Norden des Plangebietes, die bei Umsetzung des Vorhabens als Ausgleichsflachen
unverbaut bleiben. In Richtung Siiden ist sind die Sichtbeziehungen bereits durch den Blick

auf das RWE Kraftwerk Westfalen anthropogen vorbelastet.

Museum

, -halle; O , O
(von besonderer GréGie und Bedeutung)

Hallenbad

Freibad

Eissporthalle

Sportaniage (ab 15.000 Zuschauem)
Modeilflug

Flugsport

Abbildung 27: Uberblick tber touristische Infrastruktur im Umfeld des Plangebietes (GEOBASIS
NRW 2026).

Gesundheit und Wohlbefinden

Im Plangebiet und in dessen ndheren Umfeld bestehen Larm- und Schadstoffimmissionen,
insbesondere durch den Verkehr auf der im Siden befindlichen Bundestralle 475
Molberger StraRefisowie durch die westlich verlaufende Bundesautobahn A 2.

Die umliegenden Straf3en im Norden und Osten werden von den in der Umgebung
befindlichen Landwirten als Zufahrtsstraf3en zu ihren landwirtschaftlichen Flachen genutzt.
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Temporar, wahrend der Ernte- und Diingearbeiten, kommt es zurzeit zu erhdhten

landwirtschaftlichen Verkehr sowie erhéhten Geruchsimmissionen.

In den Randbereichen des Plangebietes besteht flachig eine Uberflutungsgefahr bei einem

seltenen als auch bei einem extremen Starkregenereignis (vgl. Kap. 2.1.4).
Es bestehen derzeit keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch Erdbeben gefahrdeten Gebiet.

Es bestehen derzeit keine Hinweise auf mdgliche vorhandene Kampfmittel.

2.1.8 Schutzgut Kultur - und sonstige Sachgtiter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt- und Ortshildern, Ensembles, geschitzten und
schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlie3lich deren Umgebung, sofern es
fir den Erhalt der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt kulturlandschaftlich an der stdlichen Grenze des Kernminsterlandes
zu den Hellwegborden. Das Plangebiet ist nicht Teil eines landesbedeutsamen
Kulturlandschaftsbereiches aus den Fachsichten Archédologie, Denkmalpflege oder
Landschaftskultur (MWIKE NRW 2024, LWL 2010) (Abbildung 28).

Im Zuge der Planungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturgiter

beansprucht.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden,
kénnen jedoch auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Bei Bodeneingriffen kdnnen
Bodendenkmale, kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalen ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archéaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte ist bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und 8§ 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden

freigegeben wird.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine denkmalgeschiitzten Geb&ude. Auch in der

naheren Umgebung findet sich kein in die Denkmalliste eingetragenes Bauwerk. Stdlich
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angrenzend wurde allerdings ein Gebaude (Dolberger Stralde 77, Gemarkung Lippborg
Flur 9 Flurstick 109) als denkmalwertes Kulturgut vorgemerkt (WOLTERSPARTNER
STADTPLANER GMBH (2026b).

holer

i e R e T .
) Y " '8 .
e Llppetal

00.'0-.;. o,'n,_‘g,'oi o4
3 e o W =

]

.

iy Welvert—+Peyr=ig i

Abbildung 28: Karte des Kulturlandschaftlichen Fachbeitrags mit ungefahrer Lage des Plangebietes
(rote Umrandung) (LWL 2010)

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

I m Falle der Nichtdurchfg¢ihrung der -Plagqmuagefs.pr
Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die
Abwéagung zu erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhaben-
umsetzung (Nullvariante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung
verglichen werden. Der Vergleich erfolgt unter Berlicksichtigung zeitlich absehbarer

Dimensionen von 20 - 25 Jahren.

Wird das bestehende Planungsrecht nicht geéndert, ist davon auszugehen, dass die
bestehende Nutzungsstruktur erhalten bleibt. Es wiirden keine wesentlichen Anderungen
der Umweltqualitat resultieren. Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen wirde weiterhin
den bestehenden Einflussfaktoren unterliegen. Die landwirtschaftliche Nutzung wirde
weiterhin bestehen bleiben und die Flachen intensiv bewirtschaftet. Die bestehende
Vegetation wirde sich entwickeln und wachsen und der Brusthéhendurchmesser der
Baume wirde mit der Zeit zunehmen. Die Gewasser kénnten bei mangelnder Unterhaltung
langsam verlanden und austrocknen.
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2.3 Auswirkungen und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung sowohl in der Bauphase als auch in der
Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Bei Durchfuihrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand
aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den
herrschenden Vorbelastungen fir die jeweiligen Schutzgiter erlautert und bewertet. Dabei
werden - soweit sie erheblich sind - auch mégliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase berticksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei
Durchfiihrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies bericksichtigt - sofern von
Belang - direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziberschreitende,
kurzfristige (bis zu einem Jahr), mittelfristige (ein bis funf Jahren) und langfristige
(dauerhafte) (Uber funf Jahre), stdndige und voribergehende sowie positive und negative
Auswirkungen. Innerhalb des Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene
der Europaischen Union als auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene

bertcksichtigt werden.

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Im Jahr 2021 erfolgten bereits erste faunistische Kartierungen im Bereich des geplanten
interkommunalen Industriegebiets AVestfalenfi Die Kartierkulisse von 2021 entsprach dem
damals  ausgewiesenen  Anderungsbereich  (Entwurf  zur  Anderung des

Flachennutzungsplans 2021.

Im weiteren Verfahren wird ein Artenschutzfachbeitrag fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 19 erstellt. An dieser Stelle wird zundchst auf den
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Stufe Il zur 54. Flachennutzungsplananderung

sowie auf das MalRnahmenkonzept zum Artenschutz verwiesen (BURO STELzIG 2026a & b).

Vogel

im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Stufe Il (BURO STELzIG 2026a) wird fir folgende
Vogelarten durch das Vorhaben eine Zerstérung von Lebensstatten bzw. eine Stérung der
Arten, die zur Aufgabe der Lebensstatte fihrt, angenommen (die in Klammern angegebene
Zahl entspricht der Anzahl an betroffenen Lebensstétten im Jahr 2021): Baumpieper (2),
Bluthénfling (4), Feldlerche (1-2), Feldschwirl (1), Mehlschwalbe (48), Neuntdter (1),
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Rauchschwalbe (1), Steinkauz (1). Weiterhin kommt es bei der planungsrelevanten
Amphibienart Kammmolch sowie voraussichtlich bei Zwergfledermausen und Myotis-Arten
aus der Artengruppe der Saugetiere zum Auslésen von Verbotstatbestdnden nach
8 44 Abs. 1 BNatSchG. Fur den Mausebussard muss eine Beeintréchtigung im weiteren
Verfahren ermittelt werden. Auch fir die Fledermause werden vertiefende Untersuchungen
im weiteren Verfahren notwendig. Diese Untersuchungen werden im Jahr 2026
durchgefuhrt.

Der Verlust der betroffenen Lebensstatten muss durch umfassende vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MaRnahmen) ausgeglichen werden, um die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang dauerhaft zu erhalten. Um das Auslésen der
Verbotstatbestdnde der Tétung sowie der Stérung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG)

auszuschlieen, muss eine Bau- und Abrisszeitenregelung eingehalten werden.

Die genauen Vermeidungsmalnahmen fir die betroffenen planungsrelevanten Arten sind

dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Stufe Il (BURO STELzIG 2026a) zu entnehmen.

Fur die Umsetzung des Vorhabens wurden seitens des Auftraggebers frihzeitig
Ausgleichsflachen mit raumlicher Nahe zum Vorhaben gesichert. Diese sind im Norden des
Plangebietes enthalten. Dabei handelt es sich um insgesamt ca. 26 ha Offenlandflachen,
die Uberwiegend durch Ackerland dominiert werden. Stellenweise befinden sich auch

Grunlandflachen innerhalb der Flache von 26 ha.

Nachdem sich die Planung im Jahr 2025 konkretisiert hat, wurde, auf Grundlage der
Kartierungen aus dem Jahr 2021, ein Malnahmenkonzept fiir die erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen erstellt (BURO STELzIG 2026b). Im MalRnahmenkonzept werden
geeignete Ausgleichsmaflihahmen aus dem Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in
NRW i Bestandserfassung, Wirksamkeit von Artenschutzmaf3nahmen und Monitoring
(MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ & FOA
LANDSCHAFTSPLANUNG GMBH 2021) aufgezeigt und auf den zur Verfligung stehenden 26 ha
Ausgleichsflache verortet. Das MalRnahmenkonzept wurde in seinen Grundziigen am
01.12.2025 der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Kreises Soest vorgestellit.

Im Jahr 2026 finden erganzende artenschutzrechtliche Untersuchungen fir eine
Aktualisierung der Daten aus dem Jahr 2021 statt. Dabei werden auch die
Ausgleichsflachen und das erweiterte 6stliche Umfeld des Industriegebiet Westfalen
untersucht (fir spatere Leitungen zum Umspannwerk). Der Untersuchungsraum sowie der
Untersuchungsumfang beruhen auf den momentan gesetzlichen Standards und wurde mit
der Untere Naturschutzbehérde Kreis Soest 2026 UNB im Vorfeld abgestimmt.
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Da sich die Ausstattung und Nutzung des Untersuchungsgebietes in den letzten funf Jahren
kaum bis gar nicht verandert hat, sind bei den Kartierungen im Jahr 2026 &hnliche
Untersuchungsergebnisse wie im Jahr 2021 zu erwarten. Fir alle bisher betroffenen
planungsrelevanten Arten wurde im Maflinahmenkonzept ein gro3erer Flachenbedarf als im
Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in NRW (MINISTERIUM FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ & FOA LANDSCHAFTSPLANUNG GMBH
2021) vorgesehen, bertcksichtigt. Dadurch wird fiir den Fall, dass im Jahr 2026 mehr
Reviere einer Art als im Jahr 2021 erfasst werden, eine gewisse MalRnahmenkapazitat
vorgehalten. Weiterhin bieten einige Bereiche der 26 ha groRen Ausgleichsflachen noch
Moglichkeiten das Konzept anzupassen, um so gegebenenfalls noch weitere/andere neu
auftretende Arten zu bericksichtigen.

Eine finale Konkretisierung der MaRnahmen erfolgt nach Auswertung aller im Jahr 2026

erhobenen Daten. Der bestehende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag der Stufe |l (BURO

STELZIG 2026a) wird ebenfalls nach Auswertung der gesammelten Daten aus dem Jahr
2026 aktualisiert.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere wird aufgrund des Vorkommens vieler

planungsrelevanter Arten vermutlich als hoch bewertet.

Vertiefende  Aussagen zum  Artenschutz  und zu derzeit notwendigen
Ausgleichsmalinahmen sowie mdoglichen VermeidungsmaRhahmen sind dem
Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag der Stufe Il zur 54. Anderung des
Flachennutzungsplans (BURO STELzIG 2026a) sowie dem MaRnahmenkonzept zum

Artenschutz (BURO STELzIG 2026b) zu entnehmen.

Im weiteren Verfahren werden die Daten aus den Kartierungen des Jahres 2026 in den
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag eingearbeitet und das MalRRnahmenkonzept an die

aktuellen Untersuchungsergebnisse angepasst.

Pflanzen

Im Zuge des Vorhabens wird die Versiegelung von Flache und damit von verschiedenen
Biotoptypen im sudlichen Plangebiet vorbereitet. Der Eingriff in Natur und Landschatft ist im
Sinne des 8la BauGB, entsprechend auszugleichen. Anhand der Gegeniberstellung der
Biotoptypen des Bestands und denen der Planung lasst sich der Eingriff hinsichtlich der

Biotope ermitteln. Details dazu werden in Kapitel 4 aufgezeigt.

Ein Grol3teil der bestehenden Gehélzbestdnde im Plangebiet wird zum Erhalt festgesetzt.
Im Bereich der Baumschule und im Zentrum des Sondergebietes, sowie an der Oskerheide
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gehen jedoch auch Gehdlzstrukturen verloren. Dafur wird nérdlich des Sondergebietes eine
neue Waldflache festgesetzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt es zu Eingriffen in
Flachen, die gemafl dem WMS-Layer des LANDESBETRIEB WALD & HoLz NRW (2026) als
Wald i. S. d. Gesetzes anzusprechen sind (Abbildung 29). GemalR WMS-Layer sind ca.
39.700 m2im Plangebiet als Wald dargestellt, ca. 7.200 m2 davon (im tatsachlichen Bestand
derzeit nicht als Wald erkennbar), werden durch das Vorhaben uberplant. Der Eingriff in
Wald i. s. d. Gesetzes ist zu kompensieren. Der genaue Kompensationsumfang ist im
weiteren Verfahren mit dem Landesbetrieb Wald & Holz NRW abzustimmen. Nérdlich
angrenzend an das Sondergebiet werden ca. 16.000 m? Waldflache festgesetzt und
aufgeforstet. Weitere Aufforstungen sollen auf der 6stlichen Ausgleichsflache erfolgen. Der
erforderliche Kompensationsbedarf kann sehr wahrscheinlich intern im Plangebiet erbracht

werden.

Abbildung 29: Ubersicht tiber Waldflachen gemaR LANDESBETRIEB WALD & HoLz NRW (2026) im
Plangebiet (rot umrandet)

Anmerkung:  Walderhaltung = gelb umrandet; Walduberplanung = blau umrandet; Wald
aulerhalb des Plangebietes = ohne Umrandung.

Biologische Vielfalt

Im Bereich der Ausgleichsflachen wird es zu einer Aufwertung der Flachen kommen. Dort
sind auf bisherigen Intensivackerflachen u. a. verschiedene Gehdlzpflanzungen geplant,
sodass sich dort die Pflanzenvielfalt in Vergleich zur Ist-Situation verbessern wird.
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Im Plangebiet selbst liegen keine europaischen Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete; vgl.
Abbildung 10). Es erfolgen damit keine direkten Eingriffe in Natura 2000-Gebiete. Im
weiteren  Verfahren wird in einer FFH-Vertraglichkeitsprifung bzw. einer
Vogelschutzvertraglichkeitsprifung geprift werden, ob das Vorhaben negative
Auswirkungen auf die Natura2000-Gebiete im Umfeld des Plangebietes hat. Ein erster
kurzer Uberblick tber die Wirkfaktoren und zu erwartende Prognosen wird in Kap. 2.4
aufgezeigt.

Neben Ackerflachen ist der Verlust von Griinlandflachen und Gehdélzstrukturen im Bereich
des geplanten Sondergebietes zu erwarten. Die bestehende Strukturvielfalt aus Grinland,
Ackerflachen, einer Baumschule sowie randlichen Gehdlzstrukturen geht verloren. Die
Flache wird anthropogen Uberpréagt und durch eine hohe Versiegelung strukturéarmer. Der
Grol3teil der flachigen Gehdlzbestéande wird jedoch zum Erhalt festgesetzt. Im Bereich der
Uberplanten Habitate gehen Lebensrdume flir verschiedene Vogel-, Amphibien- und

Saugetierarten verloren.

Die Funktion deVB-AV2IBOOBG dASE chlet ir rWald&Kdmplex Gr ¢ nl &
bei Pl attenberg, Hi | alpe Werbinduggs-, HBgareundgsh ouhdf fi
Entwicklungsbereich im landesweiten Biotopverbund von NRW wird in diesem Bereich

geschwacht werden.

Zur Kompensation des Verlustes der Biotoptypen stehen im Norden des Plangebietes
ca. 26 ha Flache fir Aufwertungsmaflnahmen zur Verfliigung. Dort dominieren zurzeit
Intensivackerflachen, die durch die Anlage von Gewassern (bereits erfolgt, Marz/April
2026), Hecken, einer Streuobstwiese, Brach- und Bluhstreifen, Hochstaudenfluren sowie
der Aufforstung von Wald und Waldrandern aufgewertet werden sollen. So wird auf diesen
derzeit eher strukturarmen Flachen eine Strukturvielfalt erzeugt. Dort entstehen zukuinftig
durch die Strukturerhfhung neue Lebensraume fur verschiedene Vogel-, Amphibien- und
Saugetierarten, die den Lebensraumverlust im stdlichen Teil des Plangebietes (teilweise)

kompensieren kdonnen.

Auf diesen Flachen wird der Biotopverbund durch die Schaffung neuer Strukturen lokal

gefordert.

Die weitere Bewertung der Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt wird im weiteren Verfahren ermittelt.
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2.3.2 Schutzgut Flache

Die zunéachst vorrangigen Mdoglichkeiten der Innenentwicklung wurden im Rahmen des
Planverfahrens gepruft. In der Gemeinde Lippetal bestehen innerdrtlich keine Freiflachen,
die fur ein Sonstiges Sondergebiet in entsprechender GréRenordnung mit der geplanten

Nutzung in Frage kommen wirden.

ImZugederAuf st el lung des Bebauungsplans Nr.
We s t f awir@ mi@ planungsrechtliche Grundlage fir eine zukunftig grof3flachige
Neuversiegelung von derzeit unversiegelter Flache im Au3enbereich geschaffen. Es kommt

zu einer Erstversiegelung von Flachen.

Im Bebauungsplan Nr. 19 werden ca. 28 ha Flache als Sondergebiet festgesetzt. Mit der
Festsetzung des Sondergebietes mit einer GRZ von 0,8 ist zukinftig eine Versiegelung von
80 % zulassig. Das entspricht einer moglichen Versiegelung von 22,5 ha Flache innerhalb
des Sondergebietes. Dazu kommen weitere 1,2 ha fiur Verkehrsflachen, welche ebenfalls
versiegelt werden. Mit den aktuellen Festsetzungen ist somit insgesamt mit einer

Flachenversiegelung von etwa 23,7 ha Flache zu rechnen.

Im nordlichen Teil des Plangebietes im Bereich der Ausgleichsflachen, sind keine

Flachenversiegelungen zu erwarten.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache wird aufgrund der Neuversiegelung von
bisher unversiegelter Flache in groRem MaRe voraussichtlich als hoch und grundsatzlich
als erheblich bewertet. Im weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Flachenschutzes

einerseits und der stadtebaulichen Ziele andererseits abgewogen werden.

Die weitere Bewertung der Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Flache wird im weiteren

Verfahren ermittelt.

2.3.3 Schutzgut Boden

Mit der Auf st el l ung des Bebauungspl an Nr .
We s t f witd&indén stdlichen Teil des Plangebietes, innerhalb des Sondergebietes eine
dauerhafte Bodenversiegelung von bis zu 80 % vorbereitet. Damit wird die Grundlage fur
eine zukinftig groRflachige Neuversiegelung von derzeit unversiegelten Béden geschaffen.
Wie bereits in Kapitel 2.3.2 (Schutzgut Flache) aufgezeigt, wird durch die Umsetzung des
Vorhabens gem. Bebauungsplanaufstellung eine Versiegelung von Bdden von
voraussichtlich bis zu 23,7 ha (Verkehrsflachen und Sondergebietsflache) vorbereitet.
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Durch die geplante Versiegelung von Boden wird der Boden verdichtet; sodass erhebliche
Veranderungen, bis hin zum vollstdndigen Verlust natlrlicher Boden(teil)funktionen
auftreten. In Folge der dauerhaften Vollversiegelung sind Beeintrachtigungen des
Substrataufbaus des gewachsenen Bodens, Beeintrachtigungen und Veranderungen des
Bodenwasserhaushaltes und der Bodenoberflachenform zu erwarten (GASSNER et al.
2010). Bodenverdichtungen entstehen vor allem durch das Befahren des Bodens mit
schweren Maschinen und Transportfahrzeugen (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2026). Im
Falle einer nur temporéren Bodenbeanspruchung durch Baumaschinen, z.B. im Bereich der
nicht berbaubaren Grundflachen werden im Zuge der Baumaflinahmen Vermeidungs- und
MinderungsmalRhahmen notwendig, um langfristige Bodenschadverdichtungen zu
verhindern. Im Bereich der Sonderbauflachen und Verkehrswege werden die Boden jedoch
voraussichtlich zum Grol3teil versiegelt, weshalb dort ein Verlust der natirlichen

Bodenfunktionen nicht vermeidbar ist.

Aufgrund der Lippetalung nach Siden hin einfallenden Landschaft bestehen im Plangebiet
Hohenunterschiede von tber 14 m zwischen Nord- und Sudteil des Gelandes. Der Erdbau
wurde daher in mehreren Ebenen geplant. Vorgesehen sind derzeit drei Plattformen mit
etwa 75,5 m 4. NHN im Norden, 73,5 m 0. NHN im Zentrum und 71,5 m 4. NHN im Suden,
wobei diese Hohen in spateren Planungsphasen weiter konkretisiert werden. Die
Erdbewegungen wurden so optimiert, dass ein mdglichst hoher Anteil des anfallenden
Bodens vor Ort wiederverwendet werden kann. Insgesamt wird nach ersten Entwirfen mit
einem Aushub von rund 250.000 m3 und einem Verfillungsbedarf von etwa 246.000 m3
gerechnet, wodurch ein nachhaltiger und ressourcenschonender Erdbau mit minimalem
externen Bodenimport erméglicht wird. Durch den Abtrag und das Auffillen von Boden,
wird der naturliche Substrataufbau des gewachsenen Bodens dauerhaft anthropogen stark
verandert und die natirlichen Bodenfunktionen werden tberprégt. In den verbleibenden
unversiegelten Bereichen sind nach Umsetzung kiinftiger Bautatigkeiten Mal3nahmen zur

Wiederherstellung/Rekultivierung der bauzeitlich beanspruchten Boden erforderlich.

Die im Plangebiet anstehenden Schluffe sind empfindlich gegenliber Wassereintritt und
dynamischen Belastungen, wodurch ihre Tragfahigkeit reduziert werden kann. Erdarbeiten
sind daher sorgféaltig und vorzugsweise in rickschreitender Bauweise auszufiihren. Das
Planum sollte mdglichst sofort tGberbaut oder durch eine Schutzschicht gesichert werden;
gestorte Bereiche sind zu verbessern oder auszutauschen. Schluffige Bdden sind ohne
Aufbereitung nicht fur empfindliche Bereiche geeignet. Die fachgerechte Verdichtung ist
durch Prufungen nachzuweisen und sollte durch geotechnische Uberwachung begleitet

werden. Bei Baugruben und Modellierungen von Béschungen ist im Bereich der bindigen
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und schluffigen Bdden aufgrund von Aufweichungsgefahr besondere Vorsicht erforderlich.
Ist die Standsicherheit nicht gewahrleistet, sind Verbaumal3ihahmen vorzusehen und

vorhandene Leitungen ggf. zu sichern.

Der Grof3teil der Boden im Plangebiet wird vom GEOLOGISCHEN DIENST NRW (2026) nicht
als besonders schutzwirdig bewertet (vgl. Kap. 2.1.3.) Im 0stlichen Bereich ist jedoch
kleinflachig (ca. 5.500 m?) ein schutzwirdiger Pseudogley (S) betroffen, der als
ASt aun@sseb°den mit sehr hoher Funktionserf ¢l 1
Extr emst &lassifiaierttwardi(vgl. Abbildung 13). GemalR § 1 BBodSchG sind bei
Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als fruchtbare Béden mit hoher Funktionserfullung als Regelungs- und
Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit so weit wie mdglich zu vermeiden. Geman
dem GEOLOGISCHEN DIENST NRW (2026) ist bei unvermeidbaren Eingriffen durch
Flachenneuinanspruchnahme, die mit einem Verlust oder einer Beeintrachtigung der
natiirlichen Bodenfunktionen oder der Archivfunktion verbunden ist, zur Bewaltigung der
Folgen des Eingriffs aus bodenschutzfachlicher Sicht ein bodenfunktionsbezogener
Ausgleich geboten. Der genaue Eingriff in das Schutzgut Boden wird im weiteren Verfahren
(bei finaler Planung) ermittelt. Kompensationsmafinahmen sind im weiteren Verfahren mit

der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

In der spateren Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz
kurzfristig zu Verunreinigungen kommen. Eine maRgebliche stoffliche Belastung des
Bodens und indirekt auch des Grundwassers ist jedoch durch eine sachgerechte

Bauausfuihrung zu vermeiden.

Altlasten, die zur Verunreinigung des Grundwassers fuhren kénnten, sind im Plangebiet
derzeit nicht bekannt. Sollten im Rahmen der Bauarbeiten verunreinigte Bdden
vorgefunden werden oder organoleptische Auffélligkeiten im Boden festgestellt werden, ist
der  betroffene  Bauabschnitt umgehend  stillzulegen, das  Material  vor
Verwehung/Auswaschung zu sichern und die Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises

Soest umgehend zur Abstimmung der Mal3nahmen zu informieren.

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei den Baumafinahmen zu schiitzen und
muss folglich getrennt ausgehoben, zwischengelagert und wieder verwendet werden. Nicht
verunreinigter Bodenaushub ist méglichst im umliegenden Bereich einer geeigneten

Wiederverwertung zuzufihren.
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Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten ist, dass z.B. zur Lagerung von Material,
Maschinen etc. oder BaustrafRen, die Nutzung der zukuinftig als Grinflachen vorgesehenen
Flachen zu minimieren und stattdessen Flachen zu nutzen, auf denen zukinftig Gebaude
oder Verkehrsflachen geplant sind. So ist eine Beeintrachtigung des Bodens auf zukuinftig

unversiegelten Béden zu verhindern oder zu minimieren.

Im weiteren Verfahren werden ggf. weitere Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen
notwendig. Diese werden im weiteren Verfahren genauer beschrieben. Ein erster Uberblick
Uber die Vermeidungsmalinahmen ist Kap. 5.2.2 zu entnehmen.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird aufgrund der grof3flachigen
Neuversiegelung u.a. von schutzwirdigen und naturnahen Béden voraussichtlich als hoch
und grundsatzlich als erheblich bewertet. Im weiteren Verfahren muss hinsichtlich des
Bodenschutzes einerseits und der stadtebaulichen Ziele andererseits abgewogen werden.

Eine weitere Bewertung der Beeintrachtigungen fur das Schutzgut wird im weiteren

Verfahren ermittelt.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben und der daraus resultierenden Neuversiegelung von Flache kommt es
zu einem Verlust an Versickerungsfliche und zu einer flachenspezifischen Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate. Durch die Neuversiegelungen kann anfallendes
Niederschlagswasser nicht mehr vor Ort versickern. Bereits im Ist-Zustand tragt das
Plangebiet jedoch aufgrund der vorherrschenden Bodeneigenschaften nur untergeordnet

zur Grundwasserneubildung bei (vgl. Abbildung 16 in Kap. 2.1.4).

Gemald den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser

ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche

noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (8 55 WHG). Das Biro WEBER-INGENIEURE GMBH (2026) erstellt im

weiteren Verfahren ein Entwasserungskonzept Nach der zei ti geistddennt ni s ¢
auszugehen, dass im Plangebiet keine vollstdndige NW-Versickerung maoglich istii WEBER-

INGENIEURE GMBH 2026).

Im Falle von Starkregenereignissen sind im Bereich von Bauflachen an der Dolberger
StraRe potentielle Uberflutungen maglich, was fir die Objektplanung beachtet werden

muss. Gegebenenfalls werden in einigen Abschnitten des Plangebietes auch MalRnahmen
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gegen Uberflutungen nach Starkregenereignissen notwendig; dies ist im weiteren

Verfahren und detaillierterer Planung zu prifen.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zumindest teilweise zuriickzuhalten und flr die

Bewéasserung von Grunflachen im Plangebiet zu nutzen.

Uberschwemmungsgebiete werden im Plangebiet nicht beeintrachtigt. Stdlich grenzt ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Lippe an das Plangebiet an (MUNV NRW
2026).

Auch die (naturnahen) Kleingewasser, temporér wasserfihrenden Entwasserungsgréaben
sowie eine temporar wasserfilhrende Senke werden durch das Vorhaben (teilweise)
Uberplant und gehen verloren. Sie stehen damit unter anderem Wasserorganismen nicht
mehr zur Verfugung. Neue Lebensraume fur Wasserorganismen werden jedoch innerhalb
der Ausgleichsflachen durch die Anlage von mindestens sechs neuen Gewassern
geschaffen. Bereits im Marz 2026 wurden sechs neue Gewasser (unterschiedlicher Gré3en
mit Tiefen zwischen 1,0 m und 1,6 m) im westlichen Teil der Ausgleichsflache angelegt, die

sich in den nachsten Jahren entwickeln kénnen.
Das Vorhaben hat keinen Einfluss auf die Trinkwassergewinnung.

Da infolge der Uberplanung des Plangebietes keine landwirtschaftliche Bewirtschaftung
mehr stattfindet, wird auch ein potentieller Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
in den Untergrund reduziert. Dafir sind zuklnftig verstarkt Immissionen durch

Sondergebietsnutzung und aus dem Verkehr zu erwarten.
Informationen zur Trink- und Léschwasserversorgung sind der Begriindung zu entnehmen.

Waéhrend der Bauphase kann es zu einer kurzfristigen Verunreinigung von Bdden kommen
und damit indirekt zum Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Durch eine
sachgerechte Bauausfihrung sowie durch eine fachgerechte Entsorgung von
Schmutzwasser kann eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden. Es
werden Vermeidungsmalinahmen notwendig, die es in der Bauphase zu beachten gilt (vgl.
Kap. 5.2.2). Mdgliche Aushubarbeiten erfolgen in gering durchléassigen, bindigen Béden, in
denen sich Regenwasser temporar stauen kann. Daher ist eine offene Wasserhaltung zur

Ableitung von Schichtenwasser erforderlich.

Es ergeben sich aufgrund der Vorbereitung einer zusatzlichen grof3flachigen Versiegelung

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser.

Die weitere Auswertung und Bewertung der Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser
wird im weiteren Verfahren ermittelt.
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2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Zuge der Vorhabenumsetzung kommt es zu einer langfristigen Versiegelung einer
derzeit groR3tenteils bisher unversiegelten Flache im Sitiden des Plangebietes, im Bereich
des zukinftigen Sondergebiets. Bis zu 23,7 ha Bdden konnen dort versiegelt werden.
Versiegelte Boden absorbieren mehr langwellige Strahlung (als bspw. Griinflachen) und
erhitzen sich dadurch starker. Dadurch tragen sie im Sommer nicht zur Kiihlung der Luft
bei. Hinzu kommt, dass sie als Standort fir Pflanzen ungeeignet sind, welche somit als
Wasserverdunster und als Schattenspender ausfallen. Die geplanten baulichen
Veranderungen und die damit einhergehende Erhdhung des Versiegelungsgrades im
Plangebiet, wirken sich negativ auf das Kleinklima aus: Auf den derzeitigen
landwirtschatftlichen Flachen mit einem fir Freiland und Wald typischen Klima und einer
geringen bis hohen (Waldbereiche) Ausgleichsfunktion wird sich bei Umsetzung der
Planung kunftig vermutlich ein Gewerbe- und Industrieklima mit (geringer) néachtlicher

Uberwarmung einstellen.

Durch die vorgesehenen hohen Gebaude, die nach derzeitigem Kenntnisstand mit
technischen Aufbauten zwischen 10-38 m hoch werden konnten, kann es zu einer
Veranderung der Kaltluftvolumenstréome kommen. Diese kommen derzeit aus Nordosten
und verlaufen in slUdwestliche Richtung durch das Plangebiet. Hohe, quer zum
Kaltluftvolumenstrom ausgerichtete Gebaude kdnnen eine Barrierewirkung erzeugen,
sodass der Kaltluftvolumenstrom abgeleitet wird. An dieser Stelle wird noch einmal auf den
Planungshinweis des LANUK NRW (2026b) aus dem KI i ma a tFlraise
mdglichst geringe klimatische Beeintrachtigung sind die Erhaltung von Grunflachen und
Grunzigen, die Schaffung von Dach- und Fassadenbegrinungen sowie windoffene
Gebaudeanordnungen zu empfehlen. Bei Planungen von Baumafinahmen in diesen
Flachen ist die Beurteilung eines klimatischen Sachverstandigen bezuglich der
Dimensionierung und Anordnung von Bauwerken sowie der Schaffung von Grin- und

Ventilationsschneisen von Vorteil.n

Die Geholzflachen und Waldbereiche im Plangebiet tragen durch Filterung von
Luftschadstoffen in lokalem Mafe zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung bei. Die
zusammenhadngenden Gehoélzflachen bleiben im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans groftenteils erhalten und werden auch im Bebauungsplan als solche
festgesetzt. Im Bereich der Baumschule und im Zentrum des Sondergebietes, sowie an der
Oskerheide gehen Gehoélzstrukturen verloren. Nordéstlich des Sondergebietes wird im
Gegenzug eine weitere Waldflache festgesetzt. Die Funktion der Lufterneuerung bzw. -

reinhaltung im Plangebiet wird also weiterhin durch den Erhalt der meisten Gehdlzflachen
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gesichert. Auf den Ausgleichsflachen im Norden des Plangebietes ist zudem groR3flachig
die Anlage weiterer Gehdlzstrukturen geplant, die langfristig ebenfalls die Funktion der

Lufterneuerung bzw. -reinhaltung tbernehmen kénnen.

Bauleitplane sollen dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll gemaR § la Abs. 5 BauGB sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Insbesondere Baume kdnnen durch
ihren Schattenwurf fiir ein angenehmeres Aufenthaltsklima sorgen, da der h6here Bewuchs
den Strahlungseinfluss deutlich vermindert. Weitere Moglichkeiten einer hitzeangepassten
Planung stellen beispielsweise die Erh6hung der Albedo der Dachflachen (hellere Dacher
reflektieren die solare Strahlung besser, wodurch weniger Warme vom Gebéaude
aufgenommen wird), Dachbegriinungen oder eine Verringerung des Versiegelungsgrades

dar. Im weiteren Verfahren sind KlimaschutzmafRnahmen zu beachten.

Wahrend der Bauzeit ist mit einer Anreicherung der Luft mit Staub und Abgasen zu rechnen.
Die geplante Nutzung der Flache ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen und somit mit
zusatzlichen Immissionen verbunden. Auch kommt es dauerhaft zu einer Warmeemission
durch den Verkehr sowie durch die zu errichtenden Gebaude. Im weiteren Verlauf des
Verfahrens ist die Nutzung der entstehenden Abwarme aus dem Rechenzentrum zu
behandeln, um eine Ubereinstimmung mit den relevanten rechtlichen Vorgaben

nachzuweisen.

Die weitere Bewertung der Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Luft und Klima wird im

weiteren Verfahren ermittelt.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet zeigt die Charakteristika einer Landschaft im Ubergangsbereich von
mehreren Landschaftsraumen. Das Plangebiet weist eine hohe Reliefenergie auf; die
Landschatft fallt von Norden nach Siden hin zur Lippetalung ein. Im Plangebiet bestehen
Hohenunterschiede von dber 14 m zwischen Nord- und Sidteil. Die Landschaft wird
weitestgehend landwirtschaftlich als Ackerflache und untergeordnet als Grinland genutzt.
Landschaftspragende Strukturen wie Feldgehélzen, Baumreihen, Hecken und vereinzelte

Hofe befinden sich ebenfalls im Anderungsbereich und erhéhen die Strukturvielfalt.

Im Zuge der Vorhabenumsetzung wird ein weitgehend offener, landwirtschaftlich genutzter

Bereich mit Waldflachen und Feldgehdlzen in Anspruch genommen. Es wird eine zukinftige
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Uberpragung der Landschaft und Umwandlung des landwirtschaftlichen und

parklandschaftlichen Charakters hin zu einem groRen Sondergebiet ermdglicht.

Ca. 24,8 ha des Landschaftsschutzgebietes ALSG C 2. 02-UEBGr Wpt Ekebecke
(LSG-S0-00030) werden im Zentrum des Plangebietes durch das Vorhaben Uberplant.

Waéhrend die Geholzflachen zwar erhalten bleiben, gehen die Acker- und Grunlandflachen

dort vollstéandig verloren. Die Gehdlzflachen unterliegen zukiinftig jedoch anthropogenen
Beeinflussungen aus dem angrenzenden Sondergebiet. Die Ziele des LSG stehen mit der
vorgeschlagenen Aufstellung des Bebauungsplans in Konflikt. Mit der Entwicklung von
Sondergebietsflachen erfolgt ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild und das
Landschaftsschutzgebiet. Nach 8 75 LNatSchG NRW ist eine Aufhebung des
Landschaftsschutzes notwendig.

Als Ausgleich fur die Entlassung der betroffenen Flache aus dem Landschaftsschutz,
werden zwei Ostlich gelegene Teilflachen zukiunftig in den Landschaftsschutz
aufgenommen. Die beiden Flachen befinden sich 6stlich der Oskerheide und sind etwa
14,77 ha grof3 (Abbildung 30).

Die Ausgleichsflachen im nérdlichen Teil des Plangebietes werden nicht tGberplant, sondern
durch zusatzliche Mallnahmen aufgewertet. Dort werden auf 26 ha Flache u.a. Hecken
sowie Wald und Waldrander angelegt, eine Obstwiese neu geschaffen, Hochstaudenfluren

und Kleingewasser angelegt, sowie Bluhstreifen und extensives Grinland entwickelt. Mit
der Umsetzung dieser MalRnahmen ergibt sich zukiinftig eine deutliche Erhdéhung der
Strukturvielfalt und 6kologische Aufwertung der bisherig als Intensivackergenutzten LSG-
Flachen. Der Erhalt und die Erweiterungen von naturnahen Waldflachen, Feldgehdlzen,
Baumreihen und Hecke stehen in Einklang mit den im LP | | | A li iLippstadt-\Veld s t f
formulierten Zi el vorstell ungen f ¢r d e n Liike Uentiop kndungsr a
EbbeundfirdasAL SG C.i LSG-LOeke-Ue nt r u p/ EbetAefwekundidieser

26 ha Flachen wird ebenfalls als Kompensation des Flachenverlustes gewertet.

Die Entlassung der 24,8 ha im sudlichen Plangebiet aus dem Landschaftsschutz, sowie die
Aufnahme und Unterschutzstellung der beiden neuen Flachen &stlich der Oskerheide
(14,77 ha) wurde im Jahr 2024 bereits im Naturschutzbeirat diskutiert und in Aussicht

gestellt. Sie erfolgt formell mit Rechtskraft des Bebauungsplans.

Um die Anordnung von Werbeanlagen auf ein fiir das Ortshild vertragliche MalR zu
begrenzen, werden entsprechend der konkreten Vorhabenplanung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 89 Abs. 1 und Abs. 4
BauO NRW zur Ausgestaltung von Werbeanlagen getroffen. Anlagen der Au3enwerbung
sind nur an der Stéatte der Leistung und an den jeweiligen Gelandezufahrten zuldssig.
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Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 5 m bezogen auf
die Erdgeschosshohe der nachstliegenden bauliche Anlage zulassig. Dabei sind
Werbeanlagen mit wechselndem oder laufendem Licht unzulassig. welche im weiteren

Verfahren erganzt werden.

MalRnahmen zum Umgang mit veranderten Sichtbeziehungen und dem Landschaftsbild
missen gegebenenfalls im Rahmen des weiteren Verfahrens, z.B. in Form einer

Eingrunung, festgelegt werden.

Vom Vorhaben sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale

betroffen.

Abbildung 30: Die beiden Ausgleichsflachen, die im Landschaftsschutzgebiet neu aufgenommen
werden (grun schraffierte Flache). Lila schraffiert ist der im Plangebiet enthaltene
Bereich des Landschaftsschutzgebietes zur Entlassung aus dem Landschafts-
schutz.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden aufgrund des grof3flachigen
Eingriffs und der Tatsache, dass ein Teil eines Landschaftsschutzgebietes tberplant wird,
derzeit als hoch eingestuft.

Die finale Bewertung der Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Landschatft wird im weiteren

Verfahren ermittelt.
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