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Bebauungsplan Nr¥"Nordlich der Wagenfeldstrale"
Gemeinde Lippetal, Ortsteil Herzfeld

Soest, im September1997
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Das Plangebiet des og. Bebauungsplans liegt am nordéstlichen
Ortsrand von Herzfeld, 6stlich der L 793 Diestedder StraRe und
suidlich der Sportanlagen des Ortsteils.

Die ostliche Grenze des Bebauungsplans verlduft entlang der
Grundstiicksgrenzen der vorhandenen Bebauung nérdlich des
Schlesischer Wegs. Im Stiden bildet die WagenfeldstralRe die Grenze
des Bebauungsplans. Die nérdliche Grenze verlauft in Verldngerung
eines nach Osten filhrenden Bachlaufs in Richtung Westen bis an die
hinteren Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der Diestedder
StraBe. Von hieraus fiihrt sie in Verspriingen als westliche
Plangrenze zur WagenfeldstraRe zuriick.

Die gesamte GroRRe des Plangebiets betrégt ca. 2,2 ha.

Die Fléche des Bebauungsplans wird z.Z. zum gréRten Teil als Acker
genutzt. Im nordostlichen Bereich ragt der Tennenplatz der
Sportanlage von Herzfeld ca. 30 Meter in das Plangebiet hinein. An
seiner Sudseite ist er tlw. mit Badumen und Strauchern eingegrtint. Ein
FuBweg fiihrt als Verbindung von dem siidlich gelegenen
Schulzentrum zur Sportanlage durch den Bebauungsplanbereich.
AuBerhalb des Plangebiets schlieBen sich nach Osten, Siiden und
Westen die bebauten Bereiche Herzfelds an. Im Norden liegen die
Sportanlagen des Ortes.

Der Ortsteil Herzfeld bildet zusammen mit dem OrtsteilHovestadt den
Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde Lippetal. Hier soll nach den
Zielen der Landesplanung eine verstarkte Entwicklung der Wohn-
und Arbeitsbereiche sowie der zugehdérigen Infrastruktureinrichtungen
erfolgen. Die in der Vergangenheit mit Bebauungspléanen tiberplanten
Gebiete des Ortes fiihrten zu einer regen Bautéatigkeit und sind bis auf
wenige Bauliicken aufgefiillt. Durch die wachsende Bevolkerung,
bedingt durch Zuziigler, die Verdnderung der familidren Strukturen
(Single-Haushalte) und der Wunsch nach mehr Wohnraum pro
Person ist bis zum heutigen Tage immer noch ein wachsender Bedarf
nach weiterem Bauland erkennbar. Die Gemeinde Lippetal ist daher
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
verpflichtet, fiir die Bevélkerung Bauland zur Verfligung zu stellen,
um die Moglichkeit der Eigentumsbildung zu férdern und der
Nachfrage gerecht zu werden. Der og. Planbereich bot sich hierfiir
an. Der giinstige ErschlieBungsaufwand durch die bereits ausgebaute
Wagenfeldstral3e, der 6kologisch geringe Wert der Flache durch die
Ackernutzung sowie die damit erreichbare stadtebaulich sinnvolle
Abrundung der Wohnbebauung Herzfelds nach Nordosten war
ausschlaggebend fiir die Uberplanung dieses Bereichs. Hinzu
kommt, daR Teile des og. Bereichs fiir weitere Sportanlagen aus
Immissionsschutzgriinden nicht mehr zur Verfiigung standen.

So sollen in Zukunft im og. Bebauungsplangebiet ca. 22 weitere
Einzelhduser entstehen, um einen Teil des vorhandenen Bedarfs
abzudecken.

Der verbindliche Flachennutzungsplan stimmt mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans in Teilen des og. Plangebiets nicht tiberein und
soll darum im Parallelverfahren gedndert werden.

So soll die bisherige Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Sportanlagen in eine Wohnbauflaiche gem. § 1 Abs. 1 BauNVO
umgewandelt werden.
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Stiddtebauliches Konzept

VerkehrserschlieRung

Das og. Bebauungsplangebiet konnte wegen seiner immissions-
trachtigen Lage bisher nicht liberplant werden, da die Konflikte
zwischen den nordlichen Sportflichen und der im Siden
angrenzenden Wohnbebauung eine einvernehmliche Lésung
erschwerten. Durch eine Schallschutzuntersuchung des Biiros Dr.-
Ing. Beckenbauer, Bielefeld, wurde aufgrund von Planungsentwiirfen
eine grundsatzliche, konfliktarme Variante gefunden.

Hauptbestandteil dieser im og. Plan dargestellten Lésung ist die
Aufteilung des Plangebiets in den aktiven Larmschutzbereich (s. Pkt.
Immissionsschutz) und der sich daran anschlieRenden
Wohnbebauung. Diese kann im Rahmen eines “Allgemeinen
Wohngebiets”, gem. § 4 BauNVO auf Grundstiicken von ca. 400 bis
700 gm realisiert werden. In Anlehnung an die Umgebung wird durch
die Festsetzung der eingeschossigen Einzelhduser der
Ortsrandcharakter an dieser Stelle gewahrt und die Wohnqualitit des
Standorts hervorgehoben. Die ausgewiesene Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,3 entspricht heutigen Baukérpern in Relation zu og.
GrundstiicksgréRen und leistet gleichzeitig durch ihre Reduzierung
von der max. GRZ 0,4 einen sinnvollen 6kologischen Beitrag zur
Verringerung der Flachenversiegelung. Eine Ausnahme bilden die an
der dstlichen Plangrenze festgesetzten drei iiberbaubaren Flachen,
die auf mit Mitteln des Wohnungsbaus férderungsfahigen 400 gm
groRRen Grundstiicken mit einer GRZ von 0,4 bebaut werden kénnen.

Um méglichst optimale Standorte fiir die spéteren Wohngebégude und
die Garagen zu erzielen, geben die (iberwiegend groRziigig
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen gute Plazierungs-
maoglichkeiten und schranken die Besonnung auf den
Nachbargrundstiicken nur unwesentlich ein. Gerade die Festlegung
der Garagenstandorte bietet den spateren Bauherren Planungs-
sicherheit und fitht m. E. zu einer gewollten Einschrankung der
Zufahrten, die aus O&kologischen Griinden (ber Gestaltungs-
festsetzungen auch in ihrer Oberflache reglementiert werden.
Damit der gesamte Bereich eine einheitliche Wirkung erzielt und
einen flieBenden Ubergang zu den nérdlich gelegenen Sportflachen
bildet, wird bei ausschlieflich Sattelddchern eine Dachneigung
zwischen 39° und 45° fesitgesetzt, was einen groRziigigen
Dachausbau mit Einschrankungen im Immissionsbereich zul&Rt.
Hierzu tragen auch die gestalterischen Festetzungen der
Drempelhéhe und Gaubenlénge bei.

An der norddstlichen Bebauungsplangrenze ist ein Spielplatz
festgesetzt, der den vorhandenen benachbarten Spielplatz erweitert.
Durch diese Festsetzungspalette kann ein homogenes, aber trotzdem
individuelles stédtebauliches Erscheinungsbild in diesem Ortsbereich
entstehen und eine hohe Wohnqualitét erreicht werden, wozu auch
der groRe Griinbereich des Larmschutzwalls im Norden des
Plangebiets beitragt.

Das Plangebiet ist tiber das bestehende ortliche StraRennetz
Diestedder StraRe/Frohnenkamp zu erreichen. Die Haupt-
erschlieBung des og. Bereichs erfolgt tiber die Wagenfeldstrale, von
der liber zwei kurze Stichwege mit einer Breite von 3,5 m sowie liber
eine Ringstrae mit einer Breite von 4,75 m die hinteren Grundstiicke
angeschlossen werden. Der StraRenausbau soll in der Mischform
erfolgen, was in Anlehnung an den vorhandenen Ausbau der
WagenfeldstraRe geschieht. Damit fiir die Schiiler des siidlichen
Schulzentrums zu den nérdlichen Sportaniagen eine méglichst kurze
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und geféhrdungsfreie  Verbindung hergestellt wird, sind im
Bebauungsplan zwei FuRwege festgesetzt worden.

Das geplante Wohngebiet grenzt unmittelbar an die im Norden ge-
legenen Sportanlagen von Herzfeld an. Die Immissionskonflikte
wurden daher im Vorfeld der Planung durch ein Gutachten des Bliros
Dr.-Ing. Beckenbauer herausgestellt und bewertet. Als Ergebnis
wurde darin festgehalten, dal® unter Beriicksichtigung der auf den
Sportanlagen ausgelibten Aktivitaten und der Anlage eines 4,5 m
hohen Lérmschutzwalls als Abschirmung, keine beriicksichtigungs-
relevanten Uberschreitungen der Richtwerte fiir Wohngebiete von 55
dB zu erwarten sind, mit Ausnahme an den drei nérdlichen
lberbaubaren Flachen, fur die zusétzliche passive Larmschutz-
vorkehrungen im Dachbereich festgesetzt werden.

Bei der Standortsuche fiir das neue Wohngebiet war die unmittelbare
Né&he zur vorhandenen Bebauung und die derzeitige Nutzung des
Bodens groRtenteils als Acker ausschlaggebend sowie die
Darstellungen im Fléachennutzungsplan. Somit wird gewéhrleistet,
daB der ErschlieBungsaufwand und die damit verbundenen
Versiegelungen die dkologischen Rahmenbedingungen nicht
wesentlich verdndern.

Trotzdem wird mit diesem Bebauungsplan ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet, der gem. § 8a BNatSchG ermittelt und
kompensiert werden muR3. Dementsprechend wurde fiir den og. Plan
eine Kompensationsermittlung durchgefiihrt, die Bestandteil dieser
Begriindung ist.

Fir die Bewertung wurden samtliche Fldchen im Bestand und in der
Planung, entsprechend der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft der Landesregierung, mit einem Faktor
versehen, der die 6kologische Nutzung wiedergibt. Beriicksichtigt
wurde dabei, daB nur heimische Gehdélze innerhalb der festgesetzten
Flachen angepflanzt werden diirfen und die Reduzierung der
maximalen Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,3 sowie die
Gestaltungsfestsetzungen uber die Flachen fir Stellplatze und
Zufahrten mit einer wasserdurchldssigen Decke eine Minderung des
Eingriffs bedeuten.

Dies fiihrt letztendlich bei der Kompensationsermittiung zu einem
vollkommenen Ausgleich und kann unter Beriicksichtigung der
stéadtebaulichen Belange wie dringender Wohnbedarf der
Bevélkerung, Vorpragung durch die in  unmittelbarer Né&he
vorhandene Wohnnutzung, Abrundung des Ortsteils nach Nordosten
ohne groRen ErschlieBungsaufwand, als ausgewogen betrachtet
werden und fithrt zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

Trink- und Brauchwasser
Die Wasserversorgung wird durch den AnschluR an das Netz der
Wasserwerke Beckum sichergestelit.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber den AnschluR an die
vorhandene Kanalisation in Herzfeld mit AnschluR an die Zentral-
klaranlage Lippetal.




10. Altlasten

11. Stromversorgung

12. Denkmalschutz

13. Biirgerbeteiligung

Niederschlagswasser

Das og. Gebiet ist im genehmigten Abwasserkonzept fiir die
Gemeinde Lippetal beriicksichtigt, das hier ein Trennsystem vorsieht
mit der Ableitung des Oberflachenwassers in einen nahegelegenen
Vorfluter. Da in dem og. Bereich stark lehmhaltige Béden angetroffen
werden, ist eine Versickerungsfahigkeit nur bedingt méglich, so daR
aus Nachbarschutzgriinden eine Versickerung auf den eigenen
Grundstiicken im Bebauungsplan nicht als Festsetzung erfolgen soll
und der AnschluR des Baugebiets an das Trennsystem vorgesehen
ist.

Altlastenverdachtsflaichen sind im Bebauungsplangebiet nicht
bekannt.

Die Versorgung des Plangebiets wird durch den AnschiuR an das
vorhandene Stromnetz der VEW sichergestelit.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzel-
funde, aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmélern ist der Gemeinde/Stadt als Untere Denkmalbehérde und/
oder dem Westf. Museum fiir Arch&ologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, AuRenstelle Olpe, (Tel.: 02761-1261, Fax: 02761-2466) un-
verziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mind. drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16, Abs. 4 DSchGNW).

Die Biirgerbeteiligung wird gem. § 3, Abs.1 BauGB durchgefiihrt.



Eingriffshilanzierung gem.

Kreis Soest

Flachenbilanz/Bauleitplanung
Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft:

Herausgegeben von den Ministerien fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport,
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, fiir Bauen und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen

zum Bebauungsplan Nr. “Nérdlich der WagenfeldstraRe” , Gemeinde Lippetal- OT Herzfeld

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache (gm) Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrektur- wert flachenwert
B | S, | wone |
situation) (L. Biotoptypemwertiiste) typenwertiiste) (Sp5xSp6) (SpaxSpT)
1.2 Tennenplatz 2240 0,5 1120
31 Acker 19550 2,0 39100
8.1 Gehdlze/Randeingriinung 500 7,0 3500
Gesamtflachenwert A 22290 43720
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiR den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrektur- wert flachenwert
Bebauungsplanes) iste) (L. Biotoptypeniste) typeniste) (Sp5xSp6) (Spaxsp7)
qm %
1.1 StralRenfldche 1050 0 0
1.1 | Uberb. Flsche 3860 0 0
1.2 Tennenplatz 2240 0,5 1120
1.2 FuBwege 375 0,5 188
1.3 50%GRZ tiw. versiegelt 1930 1,0 1930
4.1 | Hausgarten 7075 2,0 14150
41 Griinflache-Spielplatz 370 2,0 740
4.5 Grinflache 230 3,0 690
8.1 Anpflanzung-Gehdolze 5160 6,0 30960
Gesamtflachenwert B 22290 49778
C. Gesamtbilanz  (cesamtiiachenwen B - Gesamtfiachenwert A) 6058




