BEGRUNDUNG

zur Erveiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Niggenkamp" der Gemeinde Lippe-
tal im Ortsteil Herzfeld

1 Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteiles Herzfeld und ist ca.
1,34 ha gro8. &

Der Bereich stellt eine Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 8 "Niggenkamp" nach Norden dar. Die siidliche Grenze der Erweite-
rung verlduft entlang eines Grabens und ist mit der bestehenden Bebau-
ungsplangrenze identisch. Auch die éstliche Grenze verliuft entlang
eines Grabens und bildet die Verlidngerung des siidlichen Plangebietes.
Im Norden bildet die StraBe "Am Sportplatz" mit einem Grabenlauf die
Grenze und im Westen endet der Bebauungsplan an der Griinfliche fiir

Sportanlagen, in einem Abstand von ca. 40 Metern parallel zur StrafBe
"Zum Saatfeld".

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil M 1 : 500 ersichtlich.

25 Bestehende Verhdltnisse

Der Erweiterungsbereich wird durch die StraBe "Zum Saatfeld" getrennt.
Im 6stlichen Teil befindet sich z. Z. eine Brachfliche, die als Wiese
genutzt wird, widhrend im westlichen Teil ebenfalls eine Wiesenfliche
mit einer bestehenden Bebauung am Nordrand existiert. AuBerhalb des
Plangebietes schlieBen sich nach Norden und Osten landwirtschaftliche
Flachen an. Im Siden erstreckt sich bis zum Ortskern ein Wohnsied-
lungsbereich, wihrend im Westen die Sportanlagen von Herzfeld liegen.

3% Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet als Flache fiir die Landwirt-
schaft aus und wird im Parallelverfahren in eine Wohnbaufliche gein-
dert, um die -bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine geordnete
Entwicklung einzuleiten.

4. Ursachen und Ziele der Planung

Im Ortsgebiet von Herzfeld gibt es kaum noch Standorte fir Neubebauun-
gen, oder nur noch in Form von einzelnen Bauliicken. Die Flichen inner-
halb der Gebiete, die mit Bebauungspldnen iiberplant sind, sind iiber-
wiegend bebaut, oder ein Zugriff auf diese Grundstiicke ist erschwert
méglich. Gleichzeitig ist aber in der hiesigen Bevdlkerung der Wunsch
vorhanden, méglichst in Heimatnidhe Eigentum zu bilden. Bauwiinsche der
ortsansdssigen Beviolkerung haben nun die Verwaltung veranlaBt, fiir das
og. Gebiet einen Bebauungsplan, bzw. eine Erweiterung aufzustellen.
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So soll mit dem vorliegenden Plan eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung eingeleitet werden und eine Abrundung des Ortsrandes erfol-
gen.

Stddtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll entsprechend seiner Umgebung als allgmeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt werden, wobei es keine Einschrinkungen der
Nutzungen geben soll, da die Struktur des Planbereiches und des. nihe-
ren Umlandes verschiedene Nutzungsarten von selbst anschlieBen.

Auf den geplanten Grundstiicken von ca. 600 - 750 m2? GréBe sollen
westlich der StraBe "Zum Saatfeld" in eingeschossiger Bauweise Einzel-
und Doppelhduser entstehen, wdhrend 6stlich der StraBe eingeschossige
Gebdude in offener Bauweise ‘errichtet werden kénnen. Fiir beide Teile
gilt eine Grundfladchenzahl (GFZ) von 0,3. Entsprechend werden auch die
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen festgelegt, die mit einer GréBe von
12 x 14 Metern, bzw. 16 x 24 Metern, heutigen Bauvorstellungen gerecht
werden und eine schonende Versiegelung des Boden gewihrleisten.

Im Bereich der StraBe "Zum Saatfeld" werden die leicht versetzten
tiberbaubaren Flidchen so angelegt, daB eine StraBenrandbebauung erkenn-
bar wird und eine ordnende Funktion fiir den StraBenraum entsteht. Das
Gesamtbild dés Siedlungsteiles soll durch die Festsetzung der Dachform
als Sattel-, bzw. Walmdach mit einer Dachneigung von 38° - 45° prigend
im Ortsbild werden und einen angepaBten Ubergang zur freien Landschaft
bilden. Auf Garagenstandorte wurde hier verzichtet, um den Bauherren
individuelle Mo6glichkeiten der Ausfiihrung der Lage zu iberlassen.
Extreme Standorte im hinteren Grundstiicksbereich und damit lange
Zufahrten werden durch die GRZ geregelt. '

VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird iiber die bereits vorhandenen StraBe "Zum Saatfeld"
erschlossen, wobei eine Verbindung zum westlich gelegenen Sportgelinde
ermbglicht wird und gleichzeitig den AnschluB an das innerdrtliche
Verkehrsnetz in siidliche Richtung erfolgt. Der innere Bereich soll
liber eine StichstraBe mit Wendeméglichkeit fiir Pkw erschlossen werden,
wobei eine Breite von 3,0 Metern aus ausreichend betrachtet wird. :

Im gesamten Bereich der StraBe "Zum Sportplatz" soll ein Ein- und

Ausfahrtsverbot festgesetzt werden, um einen unndtigen StraBenausbau
und ldngere Zufahrtswege zu vermeiden.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet stellt sich z. Z.  als landwirtschaftlich genutzte
Fladche dar (Wiese, Acker), an dessen ndordlichen, &stlichen und siidli-
chen Rand Graben verlaufen. Innerhalb des Planbereiches verlduft fast
mittig von Siiden nach Norden die StraBe "Zum Saatfeld" und entlang der
nordlichen Grenze die StraBe "Am Sportplatz". Im Nordwesten liegt ein
Wohngebdude mit Nebenanlagen.

Im Rahmen des og. Vorhabens wird ein Eingriff in das bestehende Land-
schaftsbild vorgenommen, der 1lt. Landschaftsgesetz auszugleichen ist.
Die MaBnahmen des Ausgleichs sollten mbéglichst Bestandteil des Bebau-
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ungsplanes sein und konkrete Aussagen iber die zukiinftige landschaft-
liche Entwicklung des Gebietes machen. Zur Ermittlung dieses Aus-
gleichs wurde eine Analyse des Zustandes sowie der Planung auf der
Grundlage einer Nutzungsbewertung vorgenommen, die Bestandteil dieses
Bebauungsplanes ist und in der beigefiigten Tabelle zusammengestellt
wurde:

Fldchenbilanz des Zustandes:

Ca. Angaben in m?

Wirtschaftslandgriin : = 10.013 m?
naturfernes Gewdsser = 936 m?
médBRig versiegelte Flidche = 265 m?
(Zufahrten)

versiegelte Flache . = 2.096 m?

(Verkehrsfldchen, Gebdude)

Fldchenbilanz der Planung:

ca. Angaben in m?

Anpflanzungen = 852 m?
Gartenfldche = 5.633 m?
naturferne Gewdsser = 936 m?
mdBig versiegelte Flidchen = 1.392 m?

(50% Anteil GRZ)

versiegelte Flichen = 4.497 m?
(GRZ und Verkehrsflédchen)

Zusammenfassung:

a)

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs ergibt, daB durch die
Planung rein rechnerisch ein Defizit von $e2#6 Wertpunkten ent-
steht, der zusdtzlich ausgeglichen werden miite.

Unabhédngig von dieser Systematik soll aber durch weitere MaBnahmen
der Eingriff gemildert und ausgeglichen werden. So stellen die
Pflanzfldchen entlang der Grdben einen beinahe zusammenhingenden
Verbund, bzw. eine Erweiterung von Griinstreifen zur westlichen
Sportfldche und zur Ostlichen Ackerfldche dar. Gleichzeitig wird
damit auch der Grabenbereich aufgewertet und auf Dauer die Arten-

vielfalt erhoht.

Durch die Festsetzung, daB mind. zwei hochstdmmige Obstbdume pro
Grundstiick anzupflanzen sind und daB auf den unbebauten Flé&chen
(Gdrten, Vorgidrten) Bepflanzungen mit heimischen Arten durchge-
fiihrt werden miissen, kommt es innerhalb des Bebauungsplanbereiches
zu einer Siedlungsentwicklung mit Gartenstadtcharakter in naturna-

her Umgebung.

Unbertiicksichtigt bei der og. Berechnung bleibt auch die Absicht
der Gemeinde ,die Verkehrsfldchen "Zum Saatfeld" und "Am Sport-
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c)

10.

LL:

" Strom- und Te

12.

13.

platz" nicht vollstindig zu versiegeln, sondern durch Verkehrsgriin
aufzulockern.

Unter Abwidgung der Gesichtspunkte - Landschaftsbild und Wohnen -
ist darum der Ausgleich der Planung als beinahe ausreichend anzusehen.

Das Ausgleichsdefizit von 5276 Wertpunkten wird durch MaBSnahmen in einer
Fliche (6,7 ha) nordlich von Herzfeld nachgewiesen werden, die zwecks
natiirlicher Poolbildung erst kiirzlich von der Gemeinde Lippetal erworben
wurde.

Immissionsschutz

Immissionen von der vorhandenen Tennisanlage im Westen sind aufgrund
de; groBen Entfernung von iiber 130 m nicht zu erwarten. b
Bei einer evtl. Erweiterung der Sportanlage ist der Immissionsschutz
innerhalb der Fléache fir Sportanlagen zu beriicksichtigen.

Altlasten

Altlastenverdachtsfldchen sind in dem og. Gebiet nicht bekannt.

f
Anlagen fir die zukinftige Ver- und Entsorgung des Gebietes werden mit
den jeweiligen Tragern abgestimmt und durch den AnschluB an das offent-
lTiche Netz gewahrleistet.
Das anfallende Regenwasser der Dachflachen sollte mdglichst auf den
eigenen Grundsticken zur Versickerung gebracht werden.

Strom- und Telefonversorgung
Die Versorgung des Plangebietes wird durch den AnschluB an das vorhandene
efonnetz der VEW und der Telekom sichergestellt. '

enkm :
Im Plangebiet sind keine Gebaude oder Bereiche bekannt, die dem Denkmal -
schutz unterliegen. : :

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbunzen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmdlern®ist der Gemeinde und dem Westf. Museum fir
Archdologie / Amt fiar Bodepdenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Tel.:
02761/4470) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mind. drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB wurde am 25.10.93 durchgefiihrt.



