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zum Bebavungsplan Nr. 8 "Niggenkamp® im Ortsteil Herzfeld
7 de Gemeinde Lippetal :
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1. URSACHEN DER PLANUNG
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Im Ortsteil Herzfeld, der zusammen mit Hovestadt Stedlungsschwerpunkt in der Gemeince

Lippetal und Kirchspiel= und Versorgungsmitielpunkt fur die umlie genden Bauern~

schaften nérdlich der Lippe ist, besteht cine starke Nachfrage nach Bouarundstlcken
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fur Eigenheime. Wegen des knappen Baulandes konnten zahlreiche BouwUnsche ein~
heimischer Bewerber in letzter Zeit nicht mechr bertcksichtigt werden. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes soll daher maglichst bald die bauliche Ordnung und Er~
schlieBung des Plangebietes festgelegt werden, ’

PLANGEBIET

Das Plangebict liegt nordsstlich der Ortslage Herzfeld zwischen dem Spertgeldnde und
der Anfang der 70er Jahre gebauten Friedlandsiedlung (Bebauungsplan Saatkamp). Fs
wird begrenzi im Westen von der Parzelle 128, im Norden von den Parzellen 120,
122, 123 und dem nérdlichen Teil der Parzelle 113, im Osten von der Parzelle 10¢
und im SUden von der Parzelle 246 der Flur 21 sowie der StrafBle Schlesischer Weg.

Das Plangebict ist ca. 4,2 ha groB und umfaft die FlurstUcke 15, 117, 118, 119, 129
und teilweise die Flursticke 110, 113, 116 und 125 in der Flur 21 der Germarkung’
Herzield,

ENTWURF AUS DEM FLACHENNUT ZUNGSPLAN ) i
Entsprechend der Ausweisung im Flachennutzungsplan, der diesen Bereich als Wohn -
baufldche ausweist, wird im Plangebiet ein aligemeines Wehngebict fesigesetzt,

BESTEHENDE VERHA LTNISSE

Das Plangebiet wird gegenwiirtig landwirtschaftlich genutzt, Zwei Wasserldufe ton-
gicren bzw. durchschneiden das Plangebist im Norden, Stden und Osten. Im st chen
Teil verlouft in nordstdlicher Richtung cin Wirtschaftsweg.,

STADTEBAULICHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUN- UND FREIFLA CHEN

De in Herzfeld nach wie vor eine starke Nachfrage nach BaugrundstUcken fur frei-
stchnde Einfamilienhduser besteht, ist dos gesamte Gebiet als alloemeines Wohngebiet
mit eingeschossiger, offéner Bauweise ausgewiesen. Andere Bauformen, wie Doppel-,
Ketten oder Reihenhduser finden nicht die Zustimmung der BUrger und Bauinteressenten
und es multen wicderholt in anderen Bebauungsplénen Anderungen derartiger Fest-

seizungen vorgenommen werden,

Um den Rahmen fur die stédtebauliche Ordnung abzusiecken, werden die Uberbaubaren
Grundsticksflidchen und die Dachformen mit Firsirichtungen festgelegt. Im Ubrigen wird
das Mafl der baulichen Nutzung durch die Hichstwerte der Grundfldchen= und der
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Geschofifldchenzahl nach § 17 BauNVO segrenzt,

Als Dachiorm wird Uberwiegend "Sattelde ch" auvsgewiesen, wie es im sUdlich angren-
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zenden Wohngebiet vorhanden ist. Um den Winschen einiger Bauinteressenten enrge-
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genzukommen, xdnnen ouf den GrundstUcken 8:tlich der PlanstraBe "A" auch Gebiude
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kleincrer Grundflache errichiet werden, soll durch die Festsetzung dei

Dachneigung
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von 38 - 40° unter Zulassung eines Drempels bis 0,50 m Hohe die Msglichkeit zum

Ausbau des Dachigeschosses gegeben werden.,

Besonders wichtig ist eine gute BegrUnung und ‘Einbindung des Plangebietes in die
freie Landschaft. Entlang der Criben, im 6ffentlichen und privaten Bereich, werden
entsprechende Festsetzungen getroffen,

Im Inneren wird dos Plangebiet durch Anpflanzungen auf dem Kinderspielplotz, ent-
lang der 6ffentlichen FuBlwege und im Zusammenhang mit den verkehrsheruhigten
Wohnwegen ausgestaltet. DarUber hinaus wird erwartet, daB auf den nicht Uberbau-
baren privaten GrundstUcksflichen weitere Anpflanzungen erfolgen.

ERSCHLIESSUNG

Die Lrschliefung erfolgt von der vorhandenen Strafe "Schlesischer Weg" und dem im
Osten dicser Strafie nach Norden anschlieBenden Wirtschaftsweg aus, der noch ent-
sprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan ausgebaut werden muB3. Vom Schle-
sischen Weg zweigt eine Stichsirafic nach Norden ab und erschlieft den’inneren Teil
des Plangebietes. Diese PlanstraBie "B" wird verkehrsberuhigh ausgewiesen, damit die
Verkchrsgefahren durch den Kfz-Verkehr so gering wie méglich gehalten werden und der
Verkehrsraum zugleich den Bewohnern zum Aufenthalt und zur Begegnung dienen kann.,
Er wird durch Grunpflanzungen, durch Wechsel im Belag und weitere noch mit den
Bewohnern abzustimmende Einrichtungen ausgestaltet. Die PlanstraBe "B" endet in
Wendepldtzen fUr Versorgungsfahrzeuge. -

Zwei befohrbare Wohnwege, die von der Planstrae "B" abzweigen, erschiiclen weite~
re CrundstUcke.

Damit das Plangebict auch zu FuBl gut zu-erreichen ist, sind an mehreren Stellen Fufi-
wege angeordnet,

Entlang der Vorflutgriben sind Unterhaltungsstreifen vorgeschen, die ebenfalls als
FuBwege und Pflanzstreifen ausgewiesen sind. Damit die zwischen der PlanstraRe "AY
und der Grabenparzelle 110 angeordneten BaugrundstUcke nicht zu schmal werden,
wurde nach Abstimmung mit dem STAWA Lippstadt der urspringlich geforderte Unter-
haliungs= und Pflanzstreifen von 5,00 m auf 3,00 m Breite reduziert.

IMMISSIONSSCHUT Z

Zu den benachbarten Sportanlagen, besonders zu den nérdlich des Plangebictes ge-
legencn_TennEspld{zen wird ein Schutzabstand von 50 m fur cusreichand gehalten.

WASSERWIRTSCHAFT

a) Trink- und Brauchwasserversorgung
Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den Anschluf an das Versorgungs-
netz des Wasserwerkes Beckum.

b) Regen~ und Schmutzwasserbeseitigung

- Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem mit AnschlufBl des Schmutzwasserkanals an

die ortseigene Kldgranlage und Ableitung des Regenwassers an den &:tlich verlaufen-
den Vorflugraben. Eine Erweiterung des Kancalplanes fur den Ortstell Herzfeld wird
erforderlich, '



c) Vorfluigraben . ' \
Der durch das Plangebiet von Norden nach Stden verlaufende Vorflutgraben konn
in seiner jetzigen Trasse nicht beibehalten werden. Es ist beabsichtigt, ihm am
ndrdlichen Plangebicterand nach Osien weiterzufUhren und in den Graben (Par-
zelle 110) einzumUnden. HierfUr wird eine Genehmigung nach § 31 WHG erforder-
fich. Das bisherige Grabenstick kann dann als Gewdisser aufgehoben werden,

9. STROMVERSORGUNG
Ein Anschluf8 der Grundsiticke an das Stromversorgungsneiz der VEW ist gewdhr-
leistet. In zentraler Lage wurde eine Trafostation ausgewiesen, '

10. GASVERSORGUNG
Es ist beabsichtigt, beim Ausbau des Plangebietes Gasleitungen mit zu verlegen, damit
bei einer spiiteren Gasversorgung durch die VEW Arnsherg die AnschiuBmaglichleiten
gegeben sind, '

11. UBERSCHLAGIGE KOSTEN

a) fUr den Ankauf von Geliindefldchen, fur die Verkehrs= und

sffentlichen Grunfliachen ' ‘ ca. 145,000, -~ DM
b) fur den Ausbau der FrschlieBungsstralien (teilweise verk‘ehrs-;- -

beruhigl) der Wohnwege, der Fubwege und BUrgersicige ca, 255.000, -~ DM
¢) fur Kanalisationsanlagen ' - ca. 160,000, -~ DM
d) fur Kinderspielplatz und ffentliche Grunfl dchen ca. 60.000, - DM
e} fur elekirische StraBenbeleuchtung ca. 18.000, -~ DM

12. BURCGERBETEILIGUNG

Am 8, September 1981 fand im Feuerwchrgerdtehaus Herzfeld eine BUrgerversammlung
mit anschlicffender Diskussion statt, Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde vor-
gestellt und auf msgliche Alternativen hingewiesen. Die in der anschlieBenden Dis-
kussion vergebrachten Wiinsche, Bedenken und Anregungen wurden errtert und in
einer Niederschrift festgehalien. Den BUrgern wurde zugesagt, daf3 ihre Vorstellungen
soweit wie mdglich bei der weiteren Planung bertcksichtigt wirden,
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