Dl oty AR AR, (ST

EING = - - {
SLVY g § gt

zum Bebcuungsplagﬁﬁi» 7 "Hinterste. Kamp/Wshrde™ im Oristeil
Herzfeld der Gem;ir?de Lippetal

4

BEGRUNDUNG

1. Ursachen der Planung:

Im Ortsteil Herzfeld, der zusammen mit Hovestadt Siedlungsschwerpunki in der Gemeinde
Lippetal und Kirchspiel- und Versorgungsmittelgunkt fur die umliegenden Bauernschaften
nordlich der Lippe ist, steht kaum noch Bauland zur Verfigung, so dafl die Bouwiinsche
zahlreicher Interessenten aus der ndheren Umgebung in letzter Zeit nicht mehr erfullt
werden konnten. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll nun die bauliche
Ordnung festgelegt und auch die ErschlieBung der ruckwirtigen Teile der sehr tiefen,
entlang der WohrdestraBe bebauten Grundstiicke ermsglicht werden.

Das zu verplanende Gebie? ist im GEP, Teilabschnitt Soest=Lippstadt als geplanter
Wohnsiedlungsbereich und der gréBte Teil im Flachennutzungsplan der Gemeinde

Lippetal als Wehnbauflache ausgewiesen. Da im Flachennutzungsplan die Abgrenzung

der Wohnfléchenausweisung gradlinig in Ost- Wesirichtung verlauft, wirde eine Drei-
ecksflache verbleiben, die fur die Landwirtschaft unwirtschaftlich zu nutzen wire.

Fur die Grundstickszuschnitte und Erschliefung ist dogegen die Verplanung dieser Fliiche
gUnstig, so do die Erweiterung in Ubereinstimmung mit der Bezirksregierung vorgenommen
wurde.

2. Plangebiet:
Das Plangebiet ist ca. 4,1 ha grof3 und wird begrenzt von der L 808 im Westen, von der
Strafle Stakenkamp im Osten, im SGden von der vorhandenen Bebauung nardlich der

BordestraBBe und im Norden von den landwirtschaftlich genutzten Parzellen 10 und 265,
von den jeweils der stidliche Teil in das Plangebiet einbezogen wurde.

Das Plangebiet besteht aus den Parzellen
52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 192, 298 u. teilweise aus den Parzellen 89, 10, 265, 61,
62, 63, 64, 65, 51 in der Flur 26 der Gemarkung Herzfeld. :

3. Bestehende Verhdltnisse:

An der L 808 und um Stakenkamp liegen jeweils 2 Wohnh&user mit Nebengebsuden. Ein
Kinderspielplatz von ca. 20 x 25 m GroBe ist nsrdlich der FichendorfsiraBe angelegt. r
soil in den als Spielplatzbereich auvegewiesenen Teil verlegt werden. Das tbrige Gelande
wird gegenwdrtig bis auf die L 808 und den ausgebauten Teil des Siakenkampes land-
wirtschaftlich und gértnerisch genutzt.

Der aus dern nordsstlich angrenzenden Gewerbegebiet kemmende Entwasserungskanal
verlduft im Nordwesten des Plangebietes iber einen Teil der Parzelle 10.

4. Stddtebaulickes Konzept und Gestaltung der Griin~- und Freiflachen:

In Herzfeld besteht eine starke Nachfrage rioch Baugrundstiicken fur die freistehende
Einfamilienhduser. In der Planung wurde dies beriicksichtigt und das gesamte Gebiet als
allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger, offener Bauweise ausgewiesen. Insgesamt
ksnnen auf 40 Grundsiiicken Gebtude neu errichtet und ouf den Grundsitcken mit vor-
handenen Gebduden, cuch in 2-geschossiger Bauweise, Erweiterungen vorgenommen
werden.
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Die gute Begriinung und Einbindung des Plangebietes in die umgebende freie Land~
schaft ist ein wichtiger Bestandteil der Planung. Da lediglich am Nordrand auBerhalb
des Plangebietes einige Bdume vorhanden sind, missen entsprechend den Festsetzungen
auf den privaten Grundsticken Anpflanzungen vorgenommen werden.

Fur eine innere Durchgriinung sollen die ausgewiesenen Bdume im StraBenbegleitgriin,
auf den Kinderspielpldtzen und auf den Privatgrundsticken sorgen.

5. ErschlieBung:

Die Eichendorfstrale war schon fruher fur die ErschlieBung des Plangebietes und des sstlich
angrenzenden Bereiches konzipiert und entsprechend parzelliert worden. Ausgebaut wurde
sie aber bisher nur im stlichen Teil auBlerhalb des Plangebietes zur ErschlieBung der dortigen
Bebauung. Der Verkehr wurde Uber die sehr schmale StraBle "Stakenkamp" auf die "Wshrde~
strae" und weiter zur Ortsmitte geleitet. Diese StraBle soll in Zukunft vom Durchgangs-
verkehr entlastet werden und nur noch Anliegerverkehr und FuBgdnger aufnehmen, vvshrend
die Eichendorfstrafle als HaupterschlieBungsstrae mit verkehrsgerechter Anbindung an die

L 808 ausgebaut werden soll.

Zur weiteren ErschlieBung des Plangebietes zweigen befahrbare Wohnwege als kurze
StichstraBen nach Norden und Studen von der EichendorfstraBe ab.

Die Wegeparzelle 51 (Verldngerung des Stakenkampes nach Norden) sol! als FuBweg
ausgebaut werden, an demdie Kinderspielpldtze liegen und der eine Verbindung aus der
Ortsmitte zum Gewerbegebiet und in die Feldflur herstellt.

6. Immissionsschutz:

Nordsstlich angrenzend liegt der Bereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes " Gewerbe-
gebiet Herzfeld". Die Ausweisungen sehen auf den Parzellen 48 und 233 ein einge~ -
schrinktes Gewerbegebiet und auf der Parzelle 49 eine nicht Uberbaubare Grundsticks-
flache mit zwingender Anpflanzung von Bdumen und Sirduchern als Immissionsschutz zur
sudlich angrenzenden Bebauung vor. Um den gleichen Abstand von den gewerblich ge-
nutzten Fldachen auch zur zukinftigen Bebauung im Plangebiet zu erreichen, ist entlang
der Wegeparzelle 51 eine ca. 30 m tiefe Grinfliche ausgewiesen worden. Da im einge~
schrénkten Gewerbegebiet nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig sind,
wird die Ausstattung dieser Crinfliéche mit einem Kinderspiel~ und Bolzplatz fir msglich
gehalten.

Auf der Parzelle 60 liegt nordlich der BordestraBe auBerhalb des Plangebietes ein Tischle~
reibetrieb. Wegen der unmittelbar angrenzenden, vorhandenen Wohnbebauung sind
SchutzmaBnahmen getroffen worden, so daB keine unzumutbaren Beldstigungen entstehan
konnen. Dieser gegen die heutige Nachbarbebauung permanenie Immissionsschutz muf3
gleichermaBen auch fur die beiden im Plangebiet liegenden Nachbargrundsticke gelten,
auf denen eine Bebauungsmdglichkeit ausgewiesen ist. Bei Umbau- oder Erweiterungsab-
sichten, die Uber die heutigen Immissionsschutzmoglichkeiten hinausgehen, missen aller-
dings MafBinahmen zu Umsiedlung des Betriebes in ein Gewerbegebiet getroffen werden.

Eine ehemalige Mosterei auf der Parzelle 58 westlich der L. 808 ist nicht mehr in Beirieb
und braucht daher nicht in den Immissionsschutz einbezogen zu werden.

7. Kinderspielplatz:

In den unter Punkt 6. genannten ca. 2300 gm groBen Grinflachen besteht die Maglich-
keit, einen Spielplatz als Spielbereich B entsprechend der Ausweisung im Flachennutzungs-
plan zu gestalten und auBerdem einen Bolzplatz anzulegen.
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. Wasserwirtschaft:

a) Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den Anschluf8 an das Versorgungsnetz
des Wasserwerkes Beckum.

b) Regen- und Schmutzwasserbeseitigung

Die Entwdisserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluf3 des Schmutzwasserkanals an die
ortseigene Kldranlage und Ableitung des Regenwassers an die nérdlich verlaufenden

)

Vorfluter. Eine Erweiterung des Kanalplanes. fur den Ortsteil Herzfeld wird erforderlich.

. Stromversorgung:

Ein AnschluB8 der Grundsticke an das Stromversorgungsneiz der VEW ist gewdhrleistet.
Falls erforderlich, wird im Planteil an einer von der VEY/ ndher zu bezeichnenden Stelle
eine Trafostation ausgewiesen.

Uberschlagige Kosten:

a) fur den Ankauf von Geldndeflidchen, fir die Verkehrs-

und 6ffentlichen Grinfldchen ca. 125.000,-- DM
b) fur den Ausbau der ErschlieBungsstraBen, der FuBwege,

Burgersteige, Parkstreifen und Schrammborde ca. 528.000,~-~ DM
c) fur Kanalisationsanlagen ca. 18%9.000,-~ DM
d) fur Kinderspielpiatz und sffentliche Grunfldchen ca. 65.000, -~ DM
e) fur elektrische StraBenbeleuchtung ca. 20.000,~~ DM

Beteiligung der Burger an der Planung:

Am 27.3.1979 fand im Feuerwehrgerdtehaus Herzfeld eise Burgerversammlung mit an-
schlieBender Diskussion statt. Das Konzept des Bebauung:planes wurde von der Gemeinde
bzw. vom Planaufsteller vorgetragen und auf msgliche Zliernativen hingewiesen. Es
wurde zugesagt, die in der Diskussion von den Burgern ¢’ .gegebenen Anregungen, die in
einer Niederschrift festgehalten wurden, zu Uberprifen und soweit wie mdglich, bei der
weiteren Planung zu beriicksichtigen.



