Gemeinde Lippetal

Begru ndung

zur 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
“Saatkamp”, Lippetal

vom 11701 .2010
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den Bereich in der Gemarkung Herzfeld, Flur
21, Flurstick 231 an der Stralle ,Stettiner Weg" im Ortsteil Herzfeld.

2. Anlass der Planaufstellung

Fur das Grundstiick Gemarkung Herzfeld Flur 21, Flurstick 231 besteht ein
rechtskraftiger Bebauungsplan :

Der Bebauungsplan Nr. 4 .Saatkamp®; Ortsteil Herzfeld, setzt fUr das
Plangebiet eine offene Bauweise und eine bis zu 2-vollgeschossige
Bebauung fest. Die Uberbaubaren Grundsttckflachen sind mlt Baugrenzen
dargestelit.

Der Eigentumer des Flurstickes 231 plant im westlichen Bereich die
Errichtung einer TerrassenUberdachung in einer Breite von 5 m und einer
Tiefe von 3 m. Hierbei wirde die westliche Baugrenze Uberschritten, so dass
eine Planadnderung erforderlich wird.

Als Ausgleich fur die westliche Erweiterung wird |m stdlichen Bereich die
Uberbaubare Grundstiicksflache reduziert.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame 'Fléchennutzungsplan der Gemeinde Lippetal stellt fir den

Bereich der Anderung eine Wohnbauflache dar. Die 2. (vereinfachte) -

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Saatkamp®, Ortsteil Herzfeld, ist
daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

4. Inhalt der Bebauungsplaninderung

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Saatkamp®, Ortsteil Herzfeld, sieht fur den
Planbereich ein. WR-Gebiet vor, wobei die Grundsticke Uber
Gemeindestrallen erschlossen sind.

Die Bebauung, in dem bis zu zweigeschossig festgesetztem WR-Gebiet, |st
durch Baugrenzen auf den einzelnen Grundstlcken geregelt.
'Es sind keine Grundfiachen — und Geschofflachenzahlen festgesetzt. .

Die Anderung der Baugrenzen auf dem Flurstiick 231 bezieht sich nur auf
einen kleinen Teil der Uberbaubaren - Flache (9 m?) und wird durch
Zuriicknahme der stdlichen Baugrenze wieder ausgeglichen.

Alle sonstigen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Saatkamp®,
| Ortsteil Herzfeld, behalten ihre Gultigkeit.
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5. ErschlieBung und Entwdsserung

Die Erschliefung und Entwasserung des Plangebietes sind von der
Anderung nicht betroffen.

6. Eingriff in Natur und Landschaft |

Mit der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Saatkamp*,

. Ortsteil Herzfeld, erfolgt kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft, da
bereits auf Grund des bestehenden Planungsrechtes die bauliche Nutzung

des Grundstiicks zulassig war. Es entsteht keine erhebliche Beeinflussung-

des Okohaushaltes, des Landschaftsbildes oder des Wasserabflusses.
Zuséatzliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind daher nicht notwendig.
Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 (3) BauGB besteht keine
Notwendigkeit zur Durchflhrung einer Umweltvertragl|chke|tsprufung oder
zur Erarbeitung eines.Umweltberichtes. -

7. Bodenordnung

Mafllnahmen der 'Bodenorthng werden nicht erforderlich.
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