BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 3 "Auf dem Brink"
4. vereinfachte Anderung
Gemeinde Lippetal, Ortsteil Herzfeld

Soest, im August 2008

HELLWEG

...Region im Herzen Westfalens




1.

2.

Anderungsbereich

Ursachen und Ziele

Die Anderung betrifft die aktuellen Flurstiicke 600 und
601 in der Flur 26 der Gemarkung Herzfeld. (Im
urspriinglichen Bebauungsplan Teile des Flurstlicks 408).
Das Gebiet liegt zwischen den Strallen ,,Auf dem Brink*
im Westen und der ,Beckumer Straf}e” im Osten, von
denen sie auch erschlossen sind. Der Anderungsbereich
hat eine Grofe von ca. 2500 m? und war bisher schon als
Allgemeines Wohngebiet mit zwei Uberbaubaren
Grundstlcksflachen lGberplant. Die genaue Abgrenzung
ist aus dem Planteil M 1:500 ersichtlich.

Der Anderungsbereich, fiir den durch die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3 zwei Uberbaubare Flachen
festgesetzt wurden, ist zur Beckumer Stral’e mit einem
Gebaude Uberbaut, wahrend das hintere Grundstiick
noch brach lag und als Gartenland genutzt wurde. Dem
Eigentimer bietet sich nun die Gelegenheit, den hinteren
Bereich mit einer Gréfte von ca. 850 m? zu veraullern.
Die durch den urspriinglichen Bebauungsplan
festgesetzte iberbaubare Flache kann jedoch bei dieser
beabsichtigten Teilung nicht mehr in Anspruch
genommen werden. Die geplante Stellung eines neuen
Wohnhauses auf dem zum Verkauf anstehenden
Grundstiicksteil liegt komplett aulerhalb der im Moment
festgesetzten Giberbaubaren Grundsticksflache, so dass
eine Befreiungsmaoglichkeit durch den Kreis Soest nicht
besteht.

Mit Schreiben vom 14.05.2008 beantragte nun der
Eigentiimer der Flurstiicke 600 und 601, die Uberbaubare
Flache auf dem Flurstiick 601 dahingehend weiter in
westliche Richtung zu verschieben, damit das
Planvorhaben realisiert werden kann.

Von der Gemeinde Lippetal wird dieser Antrag
unterstlitzt, da damit die stadtebaulichen Vorstellungen
fir diesen Bereich in seinen Grundzigen umgesetzt
werden konnen. Die Gemeindeverwaltung wurde
daraufhin vom Rat beauftragt, in einem vereinfachten
Genehmigungsverfahren, da durch die 0.g. Anderung die
Grundziige der Planung nicht berthrt werden, gem. § 13
Baugesetzbuch (BauGB) die 4. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3 ,Auf dem Brink" im Ortsteil
Herzfeld durchzufihren.




3. Festsetzungen

4. Auswirkungen

Auf dem Flurstlick 601 wird eine ca. 18 m x 18 m grol3e
Uberbaubare Flache, &hnlich der Grofle in der
Ursprungsplanung, festgesetzt, auf der innerhalb eines
allgemeinen Wohngebiets mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,4 ein eingeschossiges Einzelhaus mit max. zwei
Wohnungen in offener Bauweise gebaut werden kann.
Die ErschlieBung erfolgt durch eine ca. 4,0 m breite
Zufahrt von der StralRe ,Auf dem Brink®. Die 6stliche
Uberbaubare Flache auf dem Flurstick 600 bleibt
erhalten, ebenso wie die ursprunglichen Festsetzungen
des rechtskraftigen Plans.

Die Anderung im 0.g. Plan betrifft ein bereits Giberplantes
Gebiet und hat keine erhebliche Beeinflussung des
Okologiehaushalts, des Landschaftsbildes oder des
Wasserabflusses zur Folge. Gem. § 13 Abs. 3 BauGB
kann daher von einer Umweltprifung und dem
Umweltbericht sowie der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen  verfugbar  sind,
abgesehen werden.




