BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 2 "Tiichgraben”
1. vereinfachte Anderung
Gemeinde Lippetal, Ortsteil Herzfeld

Soest, im Oktober 2008

HELLWEG

...Region im Herzen Westfalens
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Anderungsbereich

Ursachen und Ziele

Festsetzungen

Die Anderung betrifft das Flurstiick 72 in der Flur 24 der
Gemarkung Herzfeld. Das Gebiet liegt stdlich der L822
.Lippstadter Stralle” und westlich der Stralte ,Lange
Geist“. Der Anderungsbereich hat eine GréRRe von 786 m?
und liegt planungsrechtlich in einem ,Reinen Wohn-
gebiet”.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil M 1:500
ersichtlich. :

Der Anderungsbereich, der in dem rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 2 ,Tichgraben® als nicht
Uberbaubare Flache festgesetzt wurde, wird zur Zeit als
unbefestigte Hoffliche genutzt. Warum dieses
Grundstlck bei der Aufstellung des Bebauungsplans aus
dem Jahr 1963 nicht mit Baurechten Uberplant wurde,
kann heute nicht mehr abschlief}end gekiart werden und
hangt wahrscheinlich mit den Interessen des damaligen
Eigentliimers zusammen. Stadtebaulich sinnvoll ist es
aber aus heutiger Sicht, die Baullicke auf dem Flurstiick
72 zu Uberplanen, so dass den Wdinschen des
Grundstucksbesitzers, der mit Schreiben vom 09.07.2008
um die Ausweisung einer Gberbaubaren Flache auf dem
0. g. Grundstlick bat, statigegeben wird.

Die Gemeindeverwaltung wurde daraufhin vom Rat
beauftragt, in einem vereinfachten Genehmigungs-
verfahren, da durch die 0.g. Anderung die Grundziige der
Planung nicht berGhrt werden, gem. § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 2 ,Tldchgraben® im Ortsteil Herzfeld
durchzuflihren.

Auf dem Flurstlick 72 wird eine ca. 14 m x 16 m grofle
Uberbaubare Flache festgesetzt, ahnlich der Grofe der
benachbarten Grundstliicke, auf der innerhalb eines
reinen Wohngebiets mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6
ein zweigeschossiges Einzel- oder Doppelhaus in offener
Bauweise gebaut werden kann. Die Erschliefdung erfoigt
Uber die Stralle ,Lange Geist".
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Hinweis

Auswirkungen

Unter unglnstigen Bedingungen kann es durch die
Immissionen von der L 822, Lippstadter Stral3e, zu einer
Larmpegeluberschreitung an den  nordostlichen
Gebaudeseiten kommen. In einem nachfolgenden
Baugenehmigungs-/Freistellungsverfahren ist dieser
Umstand zu beachten und deren Auswirkungen evtl.
durch passive Schallschutzmallnahmen an den
betroffenen Hausseiten auf das vorgeschriebene Mal} zu

verringern.

Die Anderung im 0.g. Plan betrifft ein bereits tiberplantes
Gebiet gem. § 30 BauGB und hat keine erhebliche
Beeinflussung des Okologiehaushalts, des
Landschaftsbildes oder des Wasserabflusses zur Folge.
Gem. § 13 Abs. 3 BauGB kann daher von einer
Umweltprifung und dem Umweltbericht sowie der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflugbar sind, abgesehen werden.



