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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBL. | S. 1728)

2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juni 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV.NRW.
S.1109)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020
(GV. NRW. S. 916)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.

6. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche
Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) in der zurzeit
geltenden Fassung.

Stand 10.05.2021

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Festsetzungen, Zeichenerkldarungen, Hinweise

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Lippetal hat nach § 13 ai.Vv.m. § 2 (1) BauGB am 22.06.2020 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, sowie die Erweiterung des
Plangebietes am 31.08.2020, im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Lippetal, den 03.09.2020 gez. Lirbke
Der Blrgermeister

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen Biirger in der Zeit vom
15.10.2020 bis zum 20.11.2020 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung
beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
beteiligt.

Lippetal, den 25.11.2020 gez. Lirbke
Der Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Lippetal hat nach § 13 a am 28.06.2021 die erneute Offenlage
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen.

Lippetal, den 30.06.2021 gez. Lirbke
Der Bilirgermeister

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die erneute Beteiligung der betroffenen Blirger in der Zeit
vom 16.07.2021 bis zum 16.08.2021 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der
Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB beteiligt.

Lippetal, den 20.08.2021 gez. Lurbke
Der Blrgermeister

Gem. § 7 der Gemeindeordnung flr das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat
der Gemeinde Lippetal am 13.12.2021 diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss
vom 13.12.2021 J(bereinstimmt und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2)
Bekanntmachungsverordnung NW durchgefiihrt wurde.

Lippetal, den 18.01.2022 gez. Lirbke
Der Bilirgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 17.01.2022 ortstiblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 8 der Gemeinde Lippetal in Kraft.

Lippetal, den 18.01.2022 gez. Liirbke
Der Burgermeister

Die Planunterlage (Stand 07.2020) entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist

geometrisch eindeutig.

Soest, den 08.12.2021
_ gez. Schwefer
Offentl. best. Verm.-Ing.

Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sowie des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
gem. § 12 BauGB

Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

N | 2 Gebéude
_ I
Flachen fiir:
Aglj_,\‘ Stellplatze mit Nummern
thbfalI | Abfallbehéalter
: T/ Ba : Terrassen/Balkone
LFH | Fahrrad-Stellplatze mit Nummern
E:;ngji Fahrrad-Boxen
e
/\Ca Carports (Riickwand geschlossen)
P

Zufahrten, ErschlieBungsstralie

Graben (Gewiasser) mit Gewasserrandstreifen

Griinanlagen

Sichtschutzzaun aus Holz, Héhe 1,8 m

Zulassiges Vorhaben / Zuldassige Bauliche Anlagen (§ 12 (3) BauGB)

Vorhaben ,Wohnanlage im Lottenkamp*

Im Baugebiet ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses (Haus A) mit 6 Wohneinheiten sowie
zweier Mehrfamilienhauser (Haus B + C) mit je 8 Wohneinheiten zuldssig. Im Baugebiet sind
insgesamt max. 22 Wohneinheiten zulassig. Die WohnungsgréRen belaufen sich zwischen 55

m2und 120 m?2.
Stellplatze:

Pro Wohnung unter 60 m? ist 1 Pkw-Stellplatz zu errichten. Pro Wohnung iber 60 m? sind 1,5
Pkw-Stellplatze und iiber 100 m? 2 Pkw-Stellplatze zu errichten. Im Baugebiet sind mind. 31

und max. 36 PKW-Stellplatze herzustellen.

Pro Wohnung unter 60 m? ist 1 Fahrrad-Stellplatz zu errichten. Pro Wohnung iiber 60 m? sind
1,5 und iiber 100 m2 2 Fahrrad-Stellplatze zu errichten. Im Baugebiet sind mind. 31 Fahrrad-

Stellplatze herzustellen.

Im Anschluss an den Carport (H6he 3 m, geschlossene Riickwand) ist in nérdlicher Richtung

ein geschlossener Sichtschutzzaun aus Holz (Héhe 1,8 m) zu errichten.
Flachenbilanz:

Gesamte Grundflache der Gebaude inkl. Terrassen: 990 m?
Flache fur Zuwegungen und Zufahrten 630 m?
Flache fur PKW -Stellplatze 560 m?
Flache fur Carports 50 m?
Flache fur Fahrradstellplatze 60 m?
Flache fur Fahrrad-Boxen 60 m?
Flache fur Abfallbehalter 90 m?
Flache fur Graben (Gewasser) mit Gewasserrandstreifen 290 m

Grunflache 1200 m?
Flache des Geltungsbereichs 3930 m2

Zuldssige Bauliche Anlagen
Es sind bauliche Anlagen und Geb&ude gemal den zeichnerischen Festsetzungen in der
Planzeichnung und Ansichten sowie gemafR den textlichen Festsetzungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauBG i.V.m. § 16 (6) BauNVO)
Bezugsgelandehohe der Gebaude ist die mittlere Gelandehdhe im Bereich des Hauseingangs.
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens befindet sich max. 0,2 m Uber dieser
Bezugshohe. Die Gelandehoéhen sind for

Haus A: 70,40 m 0. NHN2016 (0,20 m + 9,983 m => max. Firsthohe 80,53 m 0. NHN20186)
Haus B: 70,15 m 0. NHN2016 (0,20 m + 10,75 m => max. Firsthohe 81,10 m 0. NHN20186)
Haus C: 70,85 m 0. NHN2016 (0,20 m + 10,75 m => max. Firsthohe 81,50 m 0. NHN2016)
Die maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen durfen durch untergeordnete Bauteile
(technisch notwendige Dachaufbauten, Photovoltaikmodule) um max. 1,5 m uberschritten
werden.

Sie mussen um ihre Hoéhe vom Gebauderand zurucktreten.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauBG)

1. Befestigte Flachen
Die Befestigung von Zuwegungen und Zufahrten, Pkw-Stellplatzen und Fahrradstellplatzen sind
in einem wasser- und luftdurchléassigen Aufbau - beispielsweise mit Rasengittersteinen oder
Sicker-/Drainpflaster - herzustellen.

2. Ausgleichsmalnahme fur Feldsperling und Star
Aufdem Flurstick 11, Flur8, Gemarkung Hovestadt sind zehn Obstbdume anzupflanzen. Es
sind Hochstdmme miteinem Stammumfang von mind. 7 cm (gemessen in 1 m Hdhe) und einer
Stammhdhe von mind. 1,8 m bis zum Kronenansatz zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen
den Obstbaumen muss mind. 10 m betragen. Auf der fur die Obstbaumanpflanzungen bendtigten
Flache von 0,24 ha ist zuséatzlich Grunland anzulegen. Es ist Regio-Saatgut zu verwenden, das
dem Ursprungsgebiet ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland“ und dem
Produktionsraum ,Nordwestdeutsches Tiefland” entspricht. Die Regio-Saatgut-Mischung muss zu
mindestens 30 % aus Blumen bestehen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

3. Vorgezogene Ausgleichsmalinahem (CEF-Maflinahme) fur Feldsperling und Star.
Vordem Beginn von Gehdlzfallungen im Plangebiet sind auf dem Flurstick 9, Flur 8, Gemarkung
Hovestadt zwei Kolonienistkasten fur den Feldsperling und vier Starenhdhlen fur den Star in einer
Héhe von mind. 2,5 m aufzuhangen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zusatzliche Darstellungen und Erlduterungen
(keine Festsetzungen)
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Hinweise

Externe Flache fur Artenschutzmalihahmen

1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und  Abfallgesetzes sowie des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung
zuzufUhren. Bei der Verwertungsmalinahme durfen die natlrlichen Bodenfunktionen nicht
beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

2. ArtenschutzmafRnahmen:

¢ Die Baufeldraumung darf zum Schutz von Bluthanfling, Kuckuck, Mehlschwalbe,
Feldsperling, Girlitz, Star sowie von européischen Vogelarten nicht wahrend der
Hauptbrutzeit vom 15. Méarz bis 31. Juli stattfinden,

e Vom 1. Marz bis zum 30. September sind Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in
Ausnahmefallen mit Einbeziehung eines Experten durchgefihrt werden (BNatSchG).

¢ Es wird empfohlen, im Baugebiet insektenfreundliches Licht zu verwenden und
Fledermauskasten an den Neubauten anzubringen.

3. Bei der Durchfihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
aulBergewbhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstédnde beobachtet
werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst ist Uber die Gemeinde Lippetal zu verstandigen.

4. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel.:
02761/ 93730; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Lippetal hat nach § 13 ai.Vv.m. § 2 (1) BauGB am 22.06.2020 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, sowie die Erweiterung des
Plangebietes am 31.08.2020, im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Lippetal, den 03.09.2020 gez. Llrbke
Der Blrgermeister

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen Blrger in der Zeit vom
15.10.2020 bis zum 20.11.2020 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung
bertGhrten Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
beteiligt.

Lippetal, den 25.11.2020 gez. Lirbke
Der Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde Lippetal hat nach § 13 a am 28.06.2021 die erneute Offenlage
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen.

Lippetal, den 30.06.2021 gez. LUrbke
Der Biirgermeister

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die erneute Beteiligung der betroffenen Blirger in der Zeit
vom 16.07.2021 bis zum 16.08.2021 durchgefihrt. Gleichzeitig wurden die von der
Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB beteiligt.

Lippetal, den 20.08.2021 gez. Llrbke
Der Blirgermeister

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat
der Gemeinde Lippetal am 13.12.2021 diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Es wird bestdtigt, dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss
vom 13.12.2021 ibereinstimmt und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2)
Bekanntmachungsverordnung NW durchgefiihrt wurde.

Lippetal, den 18.01.2022
gez. Lirbke
Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 17.01.2022 ortsiublich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene
Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Lippetal in Kraft.

Lippetal, den 18.01.2022
gez. Lirbke
Der Burgermeister

Die Planunterlage (Stand 07.2020) entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Soest, den 08.12.2021
_gez. Schwefer
Offentl. best. Verm.-Ing.
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