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Bebauungsplan Nr. 7 ,,Nordwalder StraBe*“
der Gemeinde Lippetal im Ortsteil Hovestadt
Begriindung

Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Lippetal im Stden des Ortsteils Hovestadt.
Es handelt sich um das Flurstuck 37 in der Flur 4 der Gemarkung Hovestadt. Die
Gebietsflache hat eine Grofle von 1.455 m2. Die Erschlielung des Plangebietes
erfolgt Uber die Nordwalder Strale.

Anlass der Plananderung

Das Grundstlck ist gro® genug um eine Teilflache von ca. 620 m? flr ein
eigenstandiges Baugrundstick abzutrennnen. Die ErschlieBung erfolgt dann
Uber eine private Zuwegung.

Auf Antrag des Eigentimers hat der Rat der Gemeinde Lippetal am 07.10.2019
beschlossen, fur das o.a. Grundstick den Bebauungsplan Nr. 7 "Nordwalder
Stralle", Ortsteil Hovestadt, als Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13 a
BauGB) aufzustellen.

Planungsrechtliche Situation

Die bauliche Nutzung des Grundsticks liegt innerhalb einer im
Flachennutzungsplan festgelegten Wohnbauflache.

Ein Bebauungsplan ist bisher nicht aufgestellt. Das Plangebiet liegt somit
vollstandig im unbeplanten Innenbereich und ist derzeit als hinter liegendes
Gartengrundstuck gem. § 34 BauGB nicht bebaubar.

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB

Die beschlossene Aufstellung des Bebauungsplanes soll als Malinahme der
Nachverdichtung gemalR §13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® im  beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden.
Voraussetzung hierfur ist, dass der Prufschwellenwert in Hohe von 20.000 m?
zulassiger Grundflache nicht Gberschritten wird. Bei der vorliegenden
Gebietsflache von 1.455 m? ist der Prufwert nicht Gberschritten.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes
Folgende Festsetzungen regeln die Bebauung im Bebauungsplanes Nr. 7:

5.1

5.2

5.3

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fur die Gesamtflache nach § 4
BauNVO ein "Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt. Aus
stadtebaulicher Sicht ist es nicht erforderlich, die allgemein zulassigen
Nutzungen gem. § 1 (5) BauNVO einzuschranken. Die Ausnahmen des §
4 (3) BauNVO werden hingegen gem. § 1 (6) BauNVO flr unzulassig
erklart. Es ist stadtebaulicher Wille, hier nur reines Wohnen zu erlauben,
ohne die weiteren Nutzungsmoglichkeiten ausnahmsweise zu gestatten.
Somit passt sich die Art der baulichen Nutzung den angrenzenden
Nachbargrundstiicken an.

Malf der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 (2) BauNVO die Zahl der
Vollgeschosse mit |l festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt unter
Berucksichtigung der entlang der Nordwalder Stralle vorherschenden
Geschossigkeit. Des Weiteren wird gemaly § 18 BauNVO die maximale
Firsthohe der baulichen Anlagen mit 83,0 m Uber NHN2016 festgelegt.
Diese Festlegung erfolgt mit Bezug auf die vorhandene Firsthohe des
Bestandsgebaudes Nordwalder Stral’e 16. Die Grundflachenzahl wird mit
0,4 in Anlehnung an die Obergrenze des § 17 BauNVO festgesetzt.
Entsprechend der Festlegung der Zahl der Vollgeschosse, erfolgt die
Festlegung der Geschol¥flachenzahl mit 0,8 gem. § 20 BauNVO.

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

Die offene Bauweise wird nach § 22 (1) BauNVO festgesetzt. Auf dem
Grundstuck ist Platz fur zwei Wohngebaude, daher werden gem. § 22 (2)
BauNVO nur Einzelhduser zugelassen. Es erfolgt die Festlegung der
Uberbaubaren Grundstlcksflache durch die Ausweisung von zwei
Baufenstern mittels Baugrenzen gem. § 23(3) BauNVO. Eine Uberbaubare
Grundstucksflache schliel3t das Bestandsgebaude ein und gibt mit einer
Ausdehnung von 14 m * 14 m ausreichend Platz fir eine Er-
weiterungsmoglichkeit. Die Uberbaubaren Grundstlcksflache fir den
Neubau erfolgt in einer Dimensionierung von 14 m * 12,4 m bzw. 13,4 m.
Die Ausrichtung erfolgt zur nordwestlichen Grundstlicksgrenze. So ist der
im Suden gelegene Nutzgarten optimaler auszunutzen.

Zusatzlich wird erlaubt, dass Balkone bis zu einer Tiefe von 2,5 m und
Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m die Baulinien Gberschreiten darfen.
Ohne diesen Zusatz muflten Balkone und Terrassen gemafl® dem
Baurecht innerhalb des Baufensters liegen. Dadurch wirde das Fenster
fur einen geplanten Baukorper deutlich eingeengt werden.

Gartenhauser, Garagen und sonstige Nebenanlage sind auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Seite 2/4



Gemeinde Lippetal, Bebauungsplan Nr. 7 ,Nordwalder StraRe“, Ortsteil Hovestadt
Begrindung 12/2019

5.4  Innere Erschlieflung
Um ein neues Flurstlck im westlichen Plangebiet zu erschliel3en, ist eine
privatrechtliche Festlegung erforderlich  (Grundstiucksteilung oder
Wegerecht mit einer baulastmalligen Absicherung). Diese soll auf Wunsch
des Antragstellers aullerhalb des Bebauungsplanes erfolgen. Die
ErschlieBung beider Baufenster ist dann direkt Uber die Nordwalder Stralle
moglich.

5.5 Gestaltungsfestsetzungen
Gem. § 9 (4) i. V. m. § 86 BauO NRW werden in Anpassung an die
Nachbarbebauung als Dachform Sattel- und Walmdacher zugelassen.

Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landespflege

Mit dem 01.01.2007 ist das ,Gesetz zu Erleichterung von Planungsvorhaben fur
die Innenentwicklung der Stadte“ vom 21.12.2006 in Kraft getreten. Daher ist
beabsichtigt, den Bebauungsplan in einem beschleunigten Verfahren gemal® §
13 a BauGB durchzufihren. Die Voraussetzungen liegen nach den
Ausfuhrungen zu 4 vor.

Beschleunigte Verfahren werden gemald § 13 a Abs. 3 BauGB ohne
Umweltprafung durchgeflhrt und unterliegen gemaf § 13 a Abs. 2 BauGB nicht
der Anwendung der Eingriffsregelung, sprich: die zu erwartenden Eingriffe gelten
als zulassig. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu prufen und die
Vorschriften zum § 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen.

Bestandsbeschreibung und —bewertung:

Auch wenn im beschleunigten Verfahren kein Ausgleich erforderlich ist, sind
dennoch Vermeidungsmalnahmen, wie die Festsetzung des erhaltenswerten
Gehdlzbestand und der Artenschutz, zu prifen.

K Die zu Uberplanende Flache wird als
Hausgarten genutzt. Der dort befindliche
. Aufwuchs (Blsche und Straucher) sind,
sofern sie durch die Bebauung entfernt
werden mussen, nicht erhaltenswert.
Hieruber wird keine Festsetzung getroffen.

Auswirkungen des Vorhabens auf Umweltmedien:

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Auswirkungen des Vorhabens auf
Fauna und Flora, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge zwischen
ihnen, sowie der Landschaft und die biologische Vielfalt zu prifen.
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Da die zukinftige Nutzung der Flache vorwiegend dem Wohnen mit Garten
entspricht bzw. unverandert genutzt wird, sind keine negativen Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umweltmedien zu erwarten.

Belange des Artenschutzes gem. § 42 BNatSchG

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen der
Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Bei dem Grundstick handelt es sich um einen bebauten und um einen
gartnerisch genutzten Teilbereich. Eine Besichtigung des Grundstiucks ergab

keinerlei Hinweise auf eine schitzenswerte Flora und Fauna.

Somit sind die Zugriffsverbote des BNatSchG zum Schutz der europaisch
geschutzten Arten nicht beruhrt und es ist keine Ausnahmeregelung erforderlich.

Altlasten

Es liegen keine Anhaltspunkte Uber Altlastenverdachtsflachen vor.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Grundsticks ist durch die bisher vorhandenen
Anlagen gegeben, bzw. durch die Moglichkeit einer WeiterfUhrung Uber die
private Zuwegung gesichert.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstlcks erfolgt von der ostlich gelegenen
Nordwalder Stral3e aus.

Kosten
Der Kosten fir diese Planung werden durch den Eigentimer getragen.
Notwendige MalRnahmen, die sich durch die Planung gegebenenfalls ergeben,

gehen ebenfalls zu Lasten des Eigentimers.

Soest, den 10.01.2020

Ludwig und Schwefer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Feldmihlenweg 18 59494 Soest

Tel. 02921 / 3660-0 www.|s-soest.de
Fax 02921/ 3660-33 post@I|s-soest.de
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