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1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Zur alten Gartnerei“, Ortsteil Hovestadt
der Gemeinde Lippetal
Begriundung

Raumlicher Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet betrifft die Grundstiicke Gemarkung Hovestadt Flur 4,
Flurstiicke 520 — 523, 537 und 538. Die Flache der Grundstiicke betragt 4034
mz2. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Stral3e ,Alte Gartnerei“. Die Grundstiicke
bilden den suidwestlichen Rand des gleichnamigen Neubaugebietes.

Anlass der Plananderung

Die Gemeinde, als Grundstiickseigentiimer, mochte zur Vermarktungssteigerung
bei diesen Grundstiicken planungsrechtliche Anderungen vornehmen. Die
Schwierigkeiten in der Vermarktung ergeben sich aufgrund der angrenzenden,
vorhandenen Mehrfamilienhausbebauung in der MarienstraRe. Die Anderung des
Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans
Nr. 6 ,Zur alten Gartnerei“ aus dem Jahr 2007. Die bestehenden Festsetzungen
lassen eine eingeschossige Bebauung zu. Im sudlichen Bereich durfen nur
Einzelhduser und im westlichen Bereich Einzel- oder Doppelhauser errichtet
werden. Als Dachformen sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 38° - 45°
zulassig. Ferner ist eine Traufh6he von max. 4,5 m festgesetzt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Von den bestehenden Festsetzungen werden die folgenden unverandert
Ubernommen:
1. die Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
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2. die Bauweise: Einzelhaus, bzw. Einzel- und Doppelhaus
3. die uberbaubare Grundstucksflache und
4. als Mal3 der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl GRZ

Neu bzw. gedndert werden die nachfolgenden Festsetzungen:

4.1

4.2

4.3

Malf3 der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden gemaf 8§ 16 (2) BauNVvVO
e die Zahl der Vollgeschosse
e die Hohe der baulichen Anlage

neu festgesetzt.

Bei der schon angesprochenen Anschlussbebauung an der Marienstralie
handelt es sich um zweigeschossige Mehrfamilienhduser. Um der
massiven und einnehmenden Wirkung entgegenzuwirken und um eine
abgestufte Hohenabwicklung zu dieser Bebauung zu ermdglichen, wird
kiinftig eine zweigeschossige Bebauung erlaubt. Die bisher zul&ssige
eingeschossige Bebauung kann aber weiterhin realisiert werden, da es
sich nicht um eine zwingende Zweigeschossigkeit handelt.

Zusatzlich musste eine Anpassung der maximalen Traufhéhe von 4,5 m
auf nunmehr 6,5 m erfolgen, da der Bau eines zusatzlichen Geschosses
eine Hohenanpassung erforderlich macht.

Zahl der Wohnungen
Gemdl3 8 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebéauden durch nachfolgende Regelung begrenzt:
eingeschossige Einzelhauser = 2 Wohnungen
eingeschossige Doppelhauser = 1 Wohnung je Geb&audehalfte
zweigeschossige Einzelhduser = 3 Wohnungen
zweigeschossige Doppelhauser = 2 Wohnungen je Gebaudehalfte
Diese Festsetzung erfolgt, in gleicher Form wie im Baugebiet ,Am
Steinbach®, um aus stadtebaulicher Sicht den Bau von
Mehrfamilienhdusern zu unterbinden. Die Struktur von Ein- bzw.
Zweifamilienh&ausern soll pragend fur das Baugebiet bleiben.

Gestaltungsvorschriften gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Da die Geschossigkeit geandert wurde, wurde eine Anpassung der
Dachneigung erforderlich, um die absolute Geb&udehdhe in Grenzen zu
halten. Die bisherige Dachneigung von 38° - 45° bleibt fir eine
eingeschossige Bebauung bestehen. Zur Eingrenzung der Geb&udehdhe
bei zweigeschossiger Bebauung, sowie einer héheren Traufhdhe, wird die
Dachneigung bei zweigeschossiger Bebauung auf 10° bis 25° festgesetzt.
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Wegen der geringeren Dachneigung bei zweigeschossiger Bauweise
werden Dachgauben nur fir die steileren Dacher bei eingeschossiger
Bebauung zugelassen.

Um  architektonische Vielfalt zuzulassen, wird die bisherige
einschrdnkende Festsetzung SD Satteldach um die Dachformen Pultdach
und Walmdach ergéanzt.

Weitere Anderungen erfolgen nicht.

Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landespflege

GemaR § 13 BauGB darf u.a. ein vereinfachtes Anderungsverfahren
durchgefuhrt werden, wenn die Grundzige der stadtebaulichen Planung nicht
bertihrt werden und das Vorhaben keine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordert,
sowie keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung benannter Schutzgiter
vorliegen. Diese Voraussetzungen liegen hier vor, da lediglich die Geschossigkeit
geandert wird, eine dadurch notwendige Hohenanpassung erfolgt und die
Gestaltung der Dachform variiert werden kann.

Vereinfachte Verfahren werden gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB ohne Umweltprifung
durchgefiuihrt. Da durch die Plananderung keine flachenmalfiig neue Festsetzung
erfolgt, die einen Eingriff in die Natur bedeutet, kann auch von einer
Eingriffsbilanzierung abgesehen werden.

Dennoch sind Vermeidungsmaflinahmen, wie z.B. die Festsetzung des
erhaltenswerten Gehdlzbestandes und der Artenschutz zu prifen.

Auswirkungen des Vorhabens auf Umweltmedien:

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Auswirkungen des Vorhabens auf
Fauna und Flora, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge zwischen
ihnen, sowie der Landschaft und die biologische Vielfalt zu prifen.

Die zu uberplanende Flache soll auch weiterhin, wie bisher zulassig, mit
Wohnhausern bebaut werden. Daher sind durch das Vorhaben keine
Auswirkungen auf die Umweltmedien zu erwarten.

Belange des Artenschutzes gem. § 42 BNatSchG
Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen der

Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
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Nach ortlicher Besichtigung ist die Uberplante Flache noch nicht bebaut. Es
handelt sich z.Z. um eine Wiese ohne weiteren Aufwuchs. Auf den im
rechtskraftigen Bebauungsplan (berplanten Flachen zur Anpflanzung von
Strauchern sind noch keine Anpflanzungen erfolgt. Dieses Pflanzgebot bleibt
unverandert bestehen. Es gibt keinen Hinweis auf eine schiitzenswerte Flora und
Fauna.

Somit sind die Zugriffsverbote des BNatSchG zum Schutz der europaisch
geschutzten Arten nicht beriihrt und es ist keine Ausnahmeregelung erforderlich.

Altlasten

Altlasten sind auf der Flache nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Grundstiicks ist durch die bisher vorhandenen
Anlagen gegeben und gesichert. Daher ist es nicht erforderlich die vorhandenen
ErschlieBungsanlagen zu veréandern.

Larmschutz

Der Anderungsbereich wird durch keine Larmimmissionen belastet, die tiber den
zulassigen Orientierungswerten fir allgemeine Wohngebiete liegen.
Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieRung des Grundstlcks bleibt unverdndert und erfolgt
von der Stral3e ,Alte Gartnerei* aus.

Kosten

Die Kosten fur diese Planung werden durch die Gemeinde Lippetal getragen.

Soest, den 16.05.2012
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