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Aufstellung des Bebauungsplanes 

Nr. 9 „Uhlenkamp“

57. Änderung des Flächennutzungsplanes

Bürgerbeteiligung im Rahmen der 
frühzeitigen Beteiligung

 
Drees & Huesmann

Stadtplaner PartGmbB
Bielefeld-Sennestadt
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Beschluss zur frühzeitigen Beteiligung

durch den Gemeindeentwicklungsausschuss und den Rat

Aufstellungsbeschluss

durch den Gemeindeentwicklungsausschuss und den Rat

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung

Gelegenheit zur Einsicht in die Planungsunterlagen

und zur Stellungnahme

Beteiligung der Behörden und 

sonstiger Träger Öffentlicher Belange

Beteiligung der Behörden und 

sonstiger Träger Öffentlicher Belange

Entwurfsbeschluss 

Durch den Gemeindeentwicklungsausschuss und den Rat

Formelle Öffentlichkeitsbeteiligung

Auslegung des Planes für die Dauer 

eines Monats

Satzungsbeschluss 

durch den Gemeindeentwicklungsausschuss und den Rat

Bekanntmachung des Beschlusses  

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Gelegenheit zur Einsicht in die Planungsunterlagen

sowie zur Stellungnahme

Verfahren
Beschluss am 06./ 24. 

Juni 2024 gefasst

Grundlage: 

städtebaulicher Entwurf

28.04. – 30.05.2025

Ausarbeitung Vorentwurf 

Bebauungsplan
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Räumlicher Geltungsbereich und Umgebung
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Anlass und Ziele der Planung

➢ Anhaltender Wohnraumbedarf 
und Nachfrage nach 
Wohnbaugrund-stücken

➢ Ziel: Vorhandenen Ortsteil 
erhalten und weiterentwickeln 
→ bestehende Infrastruktur-
einrichtungen können genutzt 
werden

➢ Verfügbare Flächen werden für 
eine wohnbauliche Entwicklung 
überplant 

Flächennutzungsplan
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➢ Anbindung an 
bestehenden Fuß- und 
Radweg

➢ Erschließung zur 
Nordwalder Straße

➢ Nordwestlicher 
Quartiersplatz als 
Anknüpfungspunkt zum 
Bestand

➢ Nordöstliches 
Regenrückhaltebecken an 
tiefster Stelle

➢ Fortführung des betreuten 
Wohnens

➢ Eingrünung zum 
Landschaftsraum

Städtebaulicher Entwurf
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➢ Gemischte Bebauungs-
struktur mit Einfamilien-
häusern, einem Mehr-
familienhaus und 
betreutem Wohnen 

➢ Kettenhäuser als             
verdichtete Bauform mit 
geringeren 
Grundstücksgrößen

➢ Betreutes Wohnen 
orientiert sich nach Osten 
zur bestehenden 
Einrichtung St. Ida Stift

➢ Mehrfamilienhaus mit 
max. 4 WE im Westen

➢ Im Quartiersinneren auch 
mit Flachdach denkbar

Städtebaulicher Entwurf
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Bebauungsplan Nr. 9 „Uhlenkamp“
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Gebäudetypologie

Kettenhäuser

➢ Hausgruppen 

➢ Max. 1 Wohnung

➢ Flachdächer: max. 
Gebäudehöhe 6,50 m

➢ Geneigte Dächer: First 
9,50 m, Traufe 6,50 m

Mehrfamilienhäuser

➢ Einzelhäuser

➢ Max. 4 Wohnungen

➢ Geneigte Dächer: First 
9,50 m, Traufe 6,50 m
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Gebäudetypologie

Betreutes Wohnen

➢ Einzelhäuser

➢ Geneigtes  Dach: First 
12,00 m, Traufe 10,00 m

Einfamilienhäuser

➢ Einzel- und 
Doppelhäuser

➢ Max. 1 Wohnung je DH, 
2 Wohnungen je EH

➢ Satteldach: First 9,50 m, 
Traufe 6,50 m
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Gebäudetypologie

Einfamilienhäuser

➢ Einzel- und 
Doppelhäuser

➢ Max. 1 Wohnung je DH, 
2 Wohnungen je EH

➢ Flachdächer: max. 
Gebäudehöhe 6,50 m

➢ Geneigte Dächer: First 
9,50 m, Traufe 6,50 m
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Grünflächen

Regenrückhaltebecken

➢ Naturnahe Gestaltung

➢ Anfallendes 
Niederschlagswasser wird 
zurückgehalten

➢ Anschließend gedrosselte 
Einleitung in Kanalisation

Quartiersplatz

➢ Schaffung eines Treffpunktes 
im Übergang zum Bestand

➢ Aufenthaltsqualität schaffen
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Herzlichen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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Belange des Klimaschutzes

➢ Südlich Eingrünung zum angrenzenden Landschaftsraum, nördlich Eingrünung 
zur angrenzenden Wohnbebauung

➢ Mindestbegrünung auf Baugrundstücken: 

➢ Flächenanteil von min. 35 % ist durch Anpflanzen von Bäumen, 
Sträuchern und bodendeckenden Pflanzen sowie Gräsern und Kräutern 
einzugrünen

➢ Für Anpflanzungen auf privaten Grundstücksflächen sind zu min. 50% 
standortgerechte, heimische Gehölze zu verwenden

➢ Je angefangene 500m² Baugrundstück ist min. ein Obstbau/heimischer 
Strauch/Laubbaum zu pflanzen

➢ Stellplatzbegrünung: Pflanzung eines heimischen, standortgerechten 
Laubbaumes je angefangene 4 offene Stellplätze
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Gestalterische Vorgaben

➢ Vorgartenflächen

➢ Gärtnerisch im Sinne einer grünen Vegetationsschicht gestalten

➢ (Zier-)Schotter, Kies o.ä. Materialien zur Gestaltung unzulässig

➢ Nebenanlagen, Garagen, Carports sind im Vorgartenbereich unzulässig

➢ Einfriedungen

➢ Ausschließlich Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehölzen 
(innerhalb der Hecke/rückwärtig zur Gartenseite auch Drahtgeflecht, 
Stabgitter, Holz möglich)

➢ Max. 1,50 m hoch in Vorgartenbereichen

➢ Beschaffenheit von Stellplatzflächen und Zuwegungen

➢ Ausschließlich wasser- und luftdurchlässiger Aufbau

➢ Zufahrten und Zuwegungen nicht breiter als 6,00 m
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Energieversorgung

➢ Verwendung fossiler Brennstoffe für die Wärme- und Warmwasserversorgung 
unzulässig

➢ Auf min. 30 % der Bruttodachflächen sind Anlagen für die Solarenergienutzung 
zu installieren (SAN-VO NRW und BauO NRW)
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