GEMEINDE LIPPETAL, ORTSTEIL LIPPBORG:
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444);

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2024 (BGBI. 2024 1S. 235);

Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023) vom
21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 327).

B. Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m.
BauNVO

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass diese Bebauungs-
planédnderung mit dem Ratsbeschluss
vOMm .....cceveven..... Ubereinstimmt und
das Verfahren gem. 8§ 2 Abs. 1 und 2
der Bekanntmachungsverordnung NW
durchgefiihrt wurde.

Hiermit wird dieser
ausgefertigt.

Bebauungsplan

Blrgermeister

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) sowie Beschrankung der
Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden (§ 9(1) Nr.6
2 Wo BauGB), hier: z. B. maximal 2 Wohnungen, siehe textliche Festsetzung D.1.2
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), als HochstmaR; hier 0,4
GFZ 0,8 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), als HochstmaR; hier 0,8
I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), als Hochstmal; hier 2 Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter (ber NHN
(Normalhohennull, Hohensystem DHHN 2016) siehe textliche Festsetzungen
D.2.1:
THmax. - Maximal zuldssige Traufhdhe bei geneigten Dachern: Hochstmal3, hier z. B.
70,0 m ii.NHN 70,0 m U. NHN
FHmax. - Maximal zuldssige Firsthohe bei geneigten Dachern: Hochstmal3, hier z. B.
78.0 m ii.NHN 78,0 m 4. NHN
GHmax. 78,0 m| - Maximal zuldssige Gesamthohe bei Flachdachern: HéchstmalR, hier z. B.
i.NHN (bei FD) 78,0 m . NHN

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
- Offene Bauweise
- Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

B> o

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO):

I = = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

Randzone entlang oOffentlicher Verkehrsflichen mit Ausschluss von
Nebenanlagen sowie Garagen/Carports, siehe textliche Festsetzungen D.3.2
und D.4.3

§

Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukorper

4. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

-i Flachen flr Stellplatze und Carportanlagen (Garagen unzuldssig) in den
: Teilflaichen WA3 und WA4, siehe textliche Festsetzung D.3.4

5. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- FuR-/Radweg sowie Notzufahrt fir Feuerwehr-/Rettungsfahrzeuge,
offentlich

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Offentliche Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzung D.4.1

7. Griinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung Verkehrsgriin

8. Pflanzgebot sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von Hecken (§ 9(1) Nr. 25a
BauGB):

- Pflanzflache a: geschlossene Buchenheckenpflanzung, siehe textliche Fest-
setzung D.4.4

OOO@OOO-
OOO@OOO-

- Pflanzflache b: geschlossene Laubheckenpflanzung, vorhandener standort-
gerechter Bestand kann angerechnet werden, siehe textliche Festsetzung
D.4.5

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

= Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB), siehe textliche Festsetzung D.3.3

Abgrenzung von NutzungsmalRen und Gestaltungsvorgaben innerhalb eines
Baugebiets

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

«3« MaRangaben in Meter, z.B. 3,0 m

10. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform der Hauptbaukorper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemal
Planeintrag, siehe auch Nr. E.1

SD 35°- 45° - Satteldach (SD), mit 35°bis 45° Dachneigung (einschl. Kriippelwalm)
WD 35°- 45° - Walmdach (WD), mit 35°bis 45° Dachneigung
FDmax. 5° - Flachdach (FD), mit 0° bis 5° Dachneigung

Aufstellungsbeschluss
gemal 8 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung
gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB

Verdffentlichung
gemaR 8 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal &8 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemal 8 2(1) BauGB vom Rat der
Gemeinde Lippetal am ........ccceuneneel.
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am ............ceu.....
offentlich bekanntgemacht worden.

Blrgermeister

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am .................ee wurde die
friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR & 3(1) BauGB in der Zeit
(V70 ] 01 I bis ...
durchgefihrt.

Die Behdérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ................. geman
8 4(1) BauGB beteiligt.

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit
Begrindung und den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen zur &ffentlichen Auslegung be-
stimmt mit Beschlussfassung  vom

Nach ortsUblicher &ffentlicher Bekannt-
machung am .................... hat der Plan-
Entwurf mit Begrindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3(2) BauGB
1770 ] 1 IR bis .
Offentlich ausgelegen.

Lippetal, den ........coeevieiiens

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat
der Gemeinde Lippetal gemal & 10(1)
BauGB am ..................l. mit seinen
planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung beschlos-
sen.

Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR 8§ 10(1) BauGB ist am
ortsiblich gemaB 8§ 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begrindung und gem. § 10(4) BauGB
mit einer zusammenfassenden Erklarung
wahrend der Dienststunden in der Ver-
waltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Bdrgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des &8 1 der PlanZV vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

............... (bzgl. Bebauung)
............... (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

ObVI Georg Henkelmann

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorgeschlagenes Bebauungskonzept (unverbindlich)
_______ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
s Hohenpunkte in Meter iber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN
o7 2016) (Einmessung: Vermessungsbiiro Georg Henkelmann, 04/2024)
Hohen der StraBenausbauplanung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Hulst”,
. etz Ingenieurbiiro W. Sowa, Stand 10/2024 (unverbindlich): Hhe in Meter tber
67.83 NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016)

D.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) sowie Beschridnkung der Zahl
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1.2

der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR} § 4 BauNVO:
Allgemeine Wohngebiete dienen gemaR § 4(1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gemaR § 4(3) BauNVO zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen.

GemaR § 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 1(6) BauNVO wird festgesetzt, dass folgende unter
§ 4(3) BauNVO Nrn. 4, 5 genannten Ausnahmen nicht zul&ssig sind:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden in Teilflichen gemaR Eintrag in
der Plankarte (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

a) WAL1/WA1*: Zulassig sind in dieser Teilfliche maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude
bzw. Einzelwohngebdude und 1 Wohnung je Doppelhaushélfte. Als Ausnahme gemal
§ 31(1) BauGB kann ggf. eine zweite Wohnung zusatzlich je Doppelhaushalfte zugelassen
werden.

b) WA2: Zulassig sind in dieser Teilfliche maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude. bzw. 1
Wohnung je Doppelhaushalfte/Hausgruppeneinheit. Als Ausnahme geméaR § 31(1) BauGB
kann ggf. eine zweite Wohnung zusatzlich je Doppelhaushélfte/Hausgruppeneinheit
zugelassen werden.

c) WAS3: Zulassig sind in dieser Teilfliche maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude bzw.
Einzelwohngebaude.

d) WA4: Zulassig sind in dieser Teilfliche maximal 6 Wohnungen je Wohngebiude bzw.
Einzelwohngebaude.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1

2.2

Hohe baulicher Anlagen in Meter (§§8 16, 18 BauNVO): Die maximal zuladssigen Trauf-, First-
und Gesamthohen in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) ergeben sich aus dem jeweiligen
Eintrag in der Plankarte fir die festgesetzten Teilflichen WA1/WA1*, WA2 und WAS3. Die
Hohen und Bezugspunkte werden wie folgt festgelegt:

Definition der oberen Bezugspunkte:

Maximal zuldssige Traufhohe bei geneigten Dachern: Die zuldssige Traufhdhe in Meter (iber
Normalhéhennull (NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte und ist definiert als
Schnittkante der AulRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Maximal zuldssige Firsthohe- oder Gesamthohe: Die zuldssige First- oder Gesamthohe in
Meter Giber Normalhéhennull (NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer
Abschluss gilt bei Gebduden mit einem geneigten Dach die Oberkante First (Sattel-,
Walmdach) oder bei Flachdachern der oberste Abschluss der aufgehenden AuBenwand bzw.
bei zuriickgesetzten obersten Geschossen die Oberkante Attika des Dachaufbaus des
obersten Geschosses.

Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

In der Teilflaiche WA4 kann die zuldssige Gebaudehohe bei Flachdachern durch auf dem
Flachdach angebrachte Solaranlagen um maximal 1,2 m tGberschritten werden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9(1)

3.1

3.2

33

3.4

Nr. 2 und 4 BauGBi.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO), Sichtfelder (§9(1) Nr. 10 BauGB)

Uberschreitung der Baugrenzen als Ausnahme gemiR § 23(3) S. 3 BauNVO: AuRerhalb der
in der Plankarte durch Schraffur festgesetzten Randzonen kann fiir untergeordnete Bauteile
wie Balkone, Wintergirten, Terrassen- oder Eingangsiiberdachungen u. A. eine Uberschrei-
tung der Baugrenze um maximal 1 m in der Tiefe und auf maximal 5 m in der Breite parallel
zur jeweiligen Hauswand zugelassen werden.

Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und uberdachte Stellpldtze (Carports)
gemal § 12 BauNVO sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO:

a) Nebenanlagen gemdf § 14(1) BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stellplitze
(Carports) sind in den in der Plankarte durch Schraffur festgesetzten Randzonen entlang
der offentlichen Verkehrsflachen unzuldssig. Ausgenommen sind Einfriedungen sowie
Zugange und Zufahrten.

b) Garagen und liberdachte Stellplitze (Carports) missen dartiber hinaus auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m
zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m
Abstand von den Verkehrsflachen zu wahren (auch zu FuBR-/Radwegen), der gemaR § 9(1)
Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimischen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter
Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

Sichtfelder (89 (1) Nr. 10 BauGB): Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m (ber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9(1)
Nr. 10 BauGB).

Zulassigkeit von Stellpldtzen, Carportanlagen und Garagen in den Teilflichen WA3 und
WA4: GemaR § 12(6) BauNVO sind Stellplatze und Carportanlagen in den Teilflaichen WA3
und WA4 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen (= durch Baugrenzen
festgesetzte Flachen) und auf den gemaR § 9(1) Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und Carportanlagen zuldssig. Garagen sind in den Teilflichen WA3 und WA4
unzulassig.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Landschaft sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebot (§ 9(1) Nrn. 20, 25 BauGB)

Offentliche Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Anlage naturnaher Bereiche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen

MaRnahmen:

- Fachgerechte Anlage naturnaher, 6kologisch wertiger Riickhaltebereiche bzw. Mulde zur
Regenrickhaltung (gemaR separaten wasserrechtlichen Verfahren).

- Bauliche Anlagen, Aufschittungen und Flachenversiegelungen sind mit Ausnahme
erforderlicher Anlagen fiir die Wasserwirtschaft nicht gestattet.

- Ein Ausleuchten der Flachen ist unzulassig. Ausgenommen sind notwendige Verkehrs- und
allgemeine SicherheitsmaRnahmen.

Hinweis: Die aufgefiihrten MafSnahmen sind im weiteren Verfahren mit den zustdndigen
Fachbehérden abzustimmen und ggf. anzupassen.

Extensive Flachdachbegriinungen auf Hauptgebauden, Garagen und Carportanlagen (§ 9(1)
Nr. 25a BauGB): Auf den Hauptgebauden, Garagen und Carports sind Flachdacher und
flachgeneigte Dachflachen mit einer Neigung bis einschlieflich 5° mindestens extensiv zu
begriinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss
mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer standortgerechten Vegetation ist
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, flachenhafte Ausfille der Vegetation ab 5
m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu ergidnzen. Die Kombination der Begriinung mit
aufgestanderten Solaranlagen ist zuldssig. Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind
zu beachten.

Hinweise: Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine
angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensrédume flir Flora und Fauna
ist zu achten.

Pflanzgebot im Bereich der durch Schraffur festgesetzten Randzonen: Die Flachen innerhalb
der festgesetzten Randzonen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind je Baugrundstiick zu
mindestens 50 % als Vegetationsfliche (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
heimische Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine) sind bis zu einem Drittel
der Vegetationsflache zulassig. In der Vegetationsflache ist nur die Verwendung von
offenporigen, wasserdurchldssigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Boden-
aufbaus. Wasserundurchldssige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuladssig.

Pflanzung einer einreihigen Buchenhecke entlang der im Plan festgesetzten Pflanzflache a
gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB: Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortgerechter
Geholze als geschlossene, einreihige Buchenhecke mit einer Mindesthéhe von 1,0 m. Ausfalle
sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode entsprechend zu ersetzen. In den Pflanzflachen
sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaR §§ 12(6), 14(1) BauNVO unzuldssig.
Ausgenommen sind Zu- und Abfahren, Durchgédnge und Einfriedungen.

Pflanzung einer einreihigen Laubhecke entlang der im Plan festgesetzten Pflanzflache b
gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB: Entlang der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
Pflanzflache b sind standortgerechte Geholze als geschlossene, mindestens einreihige
Laubhecke mit einer Mindesthéhe von 1,0 m anzupflanzen; vorhandener standortgerechter
Bestand kann erganzt und entsprechend angerechnet werden. Die Geholze sind fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode
entsprechend zu ersetzen. In den Pflanzflachen sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
gemaR §§ 12(6), 14(1) BauNVO unzuldssig. Ausgenommen sind Durchgidnge und
Einfriedungen.

Festsetzungen gemalR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB -

ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

11

1.2

13

Dachform und Dachneigung: Die in den Teilflaichen zuldssigen Dachformen und
Dachneigungen der Baukorper ergeben sich aus dem Eintrag in den Nutzungsschablonen in
der Plankarte. Krippelwalmdacher sind als Sonderform des Satteldachs zulassig. Bei
untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Neben-
gebauden (= Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und steiler zuldssig. Sie
sind allgemein nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im
Dachraum) sind Dachaufbauten unzuldssig, Dachflachenfenster sind zulassig.

b) Alle iber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte (Loggien) dirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen
Traufenlange (inkl. Dachiiberstande) nicht lGberschreiten. Diese wird gemessen als grofte
Linge der Gaube in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom
Ortgang (z. B. bei Sattelddchern) bzw. vom Grat (bei Walmdachern) ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachflidche
mit der Giebelwand, Bestimmung des Grats: Schnittkante der Dachfldchen). Innerhalb der
Teilfliche WA1* sind Dachgauben und Balkone mit Ausrichtung zum nordlich
angrenzenden Grundstiick (Gemarkung Lippborg, Flur 37, Flurstiick 67) unzulassig.

c) Firstoberkante von Nebendachern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine
oder Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz
zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei
untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien
und Farben zuldssig. Glanzend glasierte oder glanzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind
unzulassig.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen (siehe Anforderungen unter textliche
Festsetzung E.1.2e)) sind ausdriicklich zulassig.

e) Fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gelten folgende
Anforderungen:

- Flachdacher von Hauptbaukorpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer
Neigung bis 5°: Auf dem Dach angebrachte Solaranlagen diirfen die Oberkante Attika
nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m (berschreiten; jedoch nur in den Grenzen der
maximal zuldssigen Gesamthohe (siehe auch Festsetzung D.2.2). Aufgestidnderte
Solaranlagen miussen auf allen Seiten einen Mindestabstand zu den
GebdudeauBenkanten (AuRenkante aufgehendes Mauerwerk) einhalten, welcher der
Anlagenkonstruktionshdhe tber der Attika entspricht.

- Geneigte Dachflachen (Steildacher) ab einer Neigung von mehr als 5°: Anlagen missen
die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachflache aufweisen; aufgestanderte, nicht
parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen sind unzulassig.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern oder Hausgruppen: Die Doppelhaushélften/Haus-
gruppeneinheiten eines Doppelhauses/einer Hausgruppe sind in den gestalterischen Grund-
aussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial (z. B.
Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufiihren.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nr. 4, 5 BauO NRW)

2.1

2.2
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Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Flachen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind nur als standortgerechte Laubhecken aus standortgerechten Gehdlzen oder als
Naturstein-/ Trockenmauer zulassig. Innerhalb dieser oder riickwartig zur Gartenseite sind im
Ubrigen Plangebiet auch Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitterzaunen oder Holz
moglich. Heckenanpflanzungen missen mindestens 0,5m (Stammfull) von o6ffentlichen
Griinflachen abgesetzt sein. Die Aullenkanten der Mauern missen mindestens 0,2 m Abstand
zu 6ffentlichen Grinflachen einhalten.

Vorschlidge fiir Heckengehélze: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Weifsdorn (Crataegus monogyna) oder Feldahorn (Acer campestre)

Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestaltung wird
empfohlen.

Stellplatzanlagen im gesamten Plangebiet: Sammelstellplatzanlagen mit 4 oder mehr
Stellpldtzen sind mit mindestens 1 standortgerechten, heimischen Laubbaum (Hochstamm,
Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, STU 16 - 18 cm) pro jeweils 4 angefangene Stellpldtze zu
durchgriinen. Die Baume sind zwischen oder neben den Stellplatzen in Pflanzgruben mit
mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum pro Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Grenzen
Stellplatze unmittelbar an vorhandene Laubbaume an, kdnnen diese angerechnet werden.

Standpladtze fir Abfallbehdlter in den Teilflichen WA1/WA1*, WA2, WA3 und WA4:
Standplatze fiir Abfallbehdlter sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
einzugriinen, Kombinationen mit begriinten Rankgeristen sind zulassig.

F. Sonstige Hinweise

1. Altlasten und Kampfmittel:

Im Plangebiet sind bisher keine Altlasten bekannt. Unabhangig davon besteht nach Landes-
bodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Gemeinde und der zustandigen Behorde (hier:
Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Soest) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei
der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in
den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Im Plangebiet sind Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Da Kampfmittelfunde nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden kdnnen, sind Tiefbauarbeiten mit gebotener Vorsicht auszufiihren.
Treten verdachtige Gegenstande, Bodenverfarbungen oder Gerliche auf, ist die Arbeit aus Si-
cherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.

2. Bodenfunde:

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmailern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761
- 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentliimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MalRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstilick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

3. Okologische Belange und Niederschlagswasser:

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange in Bauweise und Bauausfiihrung wird nachdricklich
empfohlen. Dies betrifft z. B. MaBnahmen zur Wasser- und Energieeinsparung, die Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe u.v. m.,
Grunflachen oder Grundsticksfreiflachen sind moéglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung
sind weitestgehend moglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und
Strducher zu verwenden. Empfohlen werden auch die extensive Begriinung von Flachdachern
oder flach geneigten Dachern (bei statischer Eignung) sowie Fassadenbegriinungen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Ober-
flachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der
Entwdasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

4. Artenschutz:

GemdR dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Blro Stelzig: Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag der Stufe Il zur 55. Anderung des Flichennutzungsplans sowie zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 17 ,Hilst“ Gemeinde Lippetal, Soest, September 2024) ist das geplante
Vorhaben ,,aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn

e die Baufeldrdumung und der Beginn der Bauarbeiten zum Schutz von europdischen
Vogelarten nicht wdhrend der Hauptbrutzeit vom 15.03 bis 31.07 stattfinden,

e vom 01.03 bis 30.09. keine Baumfdllungen und kein Gehdlzschnitt durchgefiihrt werden,

e Gehdlzfillungen zum Schutz von Fledermdusen nur bei Tageshéchsttemperaturen von

>10° C stattfinden,
e Das Wohn- und ehemalige Geschdftsgebdude im Plangebiet vor einem méglichen Abriss
untersucht und ein Vorkommen von Fledermdusen ausgeschlossen werden kann.”
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kann beim Bauamt der Gemeinde

(BahnhofstralRe 7, 59510 Lippetal) eingesehen werden (Details siehe dort).

Lippetal

Die Artenschutzbelange sind im Rahmen der Umsetzung zu beachten, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fir geschiitzte Arten wird
hingewiesen. Sofern bei der Bauausfihrung Hinweise auf planungsrelevante Tier- und
Pflanzenarten vorliegen, ist die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Soest umgehend zu
informieren.

5. Hohe baulicher Anlagen

Die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen werden in Meter Uber Normalhéhennull
festgesetzt (NHN, Hohensystem DHHN2016). Fiir die Nachvollziehbarkeit sind die derzeit
vorhandenen Gelandehdhen im Plangebiet ermittelt worden. Die festgesetzten Hohen
ergeben sich wie folgt (beispielsweise):

Flache festgesetzte Hohe angenommene Hoéhe baulicher Anlagen
baulicher Anlagen in Bezugshéhe in iber angenommener
Meter (iber NHN Meter iiber NHN | Bezugshoéhe

WA1/ THmax. 73,00 m . NHN 68,50 m . NHN 4,50 m

WAL* | tHmax. 78,00 m ii. NHN | 68,50 m ii. NHN 9,50 m

WA2 THmax. 73,00 m . NHN 68,50 m . NHN 4,50 m
FHmax. 78,00 m ii. NHN 68,50 m . NHN 9,50 m

WA3 THmax. 75,25 m . NHN 68,75 m . NHN 6,50 m
FHmax. 80,75 m ii. NHN 68,75 m . NHN 12,00 m

WA4 THmax. 75,00 m . NHN 68,50 m . NHN 6,50 m
FHmax. 80,50 m ii. NHN 68,50 m . NHN 12,00 m
GHmax. 78,00 m ii. NHN 68,50 m . NHN 9,50 m
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